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Normas Generales
CVE 1860825

MUNICIPALIDAD DE RANCAGUA

APRUEBASE "MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
RANCAGUA, TRAMITACION N°22 - EJE ESTADO", EN CONFORMIDAD ALO
DISPUESTO EN EL "PLANO OFICIAL" Y EL "TEXTO MODIFICATORIO DE LA
ORDENANZA LOCAL" EXP. E18356/2020

NUm. 3.326 exento.- Rancagua, 3 de diciembre de 2020.
Considerando:

1. Que, es necesario redlizar una Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua,
que tiene como objetivo efectuar modificaciones a la Ordenanza Local y a Plano,
especificamente en 1o que dice relacion con los siguientes aspectos urbanisticos y
arquitectonicos:

* Eliminacion dela Zona EH.

* Creacion de Zona de Conservacion Historica en el Eje Estado y Zona de Amortiguacion
del Areade Estudio.

» Reconocimiento de Zonas Tipicas e Inmuebles Monumentos Nacionales, protegidas
mediante la Ley N°17.288, de Monumentos Nacionales y su Ordenanza. Asignacion de
Condiciones de Edificacion y Subdivision Predial.

* Declaracion de 21 Inmuebles de Conservacién Historica.

» Modificaciones ala Vialidad Estructurante del Areade Estudio.

2. Que, el Asesor Urbanista, adscrito ala Direccion de SECPLAC, en cumplimiento de sus
funciones, establecidas en la Ley Organica Constitucional de Municipalidades, tramito la
Modificacion al Plan Regulador Comunal de Rancagua, en relacion con las materias sefial adas en
el Considerando ndimero uno anterior, bajo las instancias que la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y su respectiva Ordenanza, y que para estos efectos, se ha denominado como:
"Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua, Tramitacion N°22 - Eje Estado”.

3. Que, mediante decreto exento N° 2.236, de fecha 7 de mayo de 2019, se instruyo €l inicio
del proceso de "Modificacion al Plan Regulador Comunal de Rancagua, Tramitacion N° 22 - Eje
Estado”.

4. Que, en cumplimiento del Articulo N° 28 octies, de la Ley Genera de Urbanismo y
Construcciones, en Sesién Ordinaria del Concegjo Municipal N° 149, de fecha 21 de abril de
2020, el Honorable Concejo Municipal aprobd, por unanimidad de sus miembros asistentes, la
Imagen Objetivo que contiene "los términos para la elaboracion del Anteproyecto del Plan”,
expresados en € "Resumen Ejecutivo de la Propuesta de la Imagen Objetivo" conducente a la
formulacién del "Proyecto de Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua,
Tramitacién N° 22 - Eje Estado”, destinado a la "Declaracién de Zona ZCH de Conservacion
Historica del Eje Estado y Zona de Amortiguacién, y Declaracion de un total de 21 ICH
Inmuebles de Conservacion Histdrica, contenidos dentro del Area de Estudio”, aprobacion que se
hizo extensiva a la proposicion efectuada por el Asesor Urbanista, respecto de acoger la
observacion realizada a la Propuesta de Imagen Objetivo.

5. Que, en respuesta a la consulta de pertinencia, acerca de redlizar un Estudio de
Evaluacion Estratégica, al Proyecto de Modificaciéon al Plan Regulador Comunal de Rancagua, la
Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente de la Region del Libertador General
Bernardo O'Higgins, mediante Ordinario N° 275, de fecha 06 de junio del 2020, establecio que:
"lo propuesto no corresponderia a las situaciones estipuladas como modificaciones sustanciales
en el contexto de la Evaluacion Ambiental Estratégica’.
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6. Que, en cumplimiento del Articulo N° 2.1.11, de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en Sesion Extraordinaria del Concejo Municipal N° 172, de fecha 27 de octubre
de 2020, el Honorable Concejo Municipal aprobo, por la unanimidad de sus miembros asistentes,
el "Proyecto de Modificacién al Plan Regulador Comunal de Rancagua N°22 - Eje Estado”,
destinado a la "Declaracién de Zona ZCH de Conservacion Histérica del Eje Estado y Zona de
Amortiguacion, y Declaracion de un total de 21 ICH Inmuebles de Conservacion Historica,
contenidos dentro del Area de Estudio”.

7. Que, como parte del Informe a Concejo, materia de la Aprobacién descrita en €l
Considerando numero seis anterior, el Asesor Urbanista, informé a Honorable Conceo
Municipal, que no fueron recibidas observaciones por parte de la Comunidad.

8. Que, los antecedentes y documentacion que conforman e Expediente materia de la
Aprobacion del Honorable Concejo Municipal, descrita en el Considerando nimero seis anterior,
estan contenidos integramente en lo desarrollado en las dos Etapas que se configuraron como una
sola continuidad, en todo el proceso de "Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua
N° 22 - Eje Estado", conforme |o establece la legislacion vigente, y cuyos contenidos son:

DelaEtapal /" Imagen Objetivo":

* "Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo" y Expediente que contiene todos los
antecedentes y set de planimetrias vinculantes, segun lo dispone la Circular DDU N°400, de la
Divisién de Desarrollo Urbano, del Ministerio de Vivienday Urbanismo.

 Informe a Concegjo e Informe Sintetizado de Observaciones a la Propuesta de Imagen
Objetivo.

* Acuerdo del Concejo Comunal en donde aprobo:

o Acoger la Observacion realizada a la Propuesta de Imagen Objetivo, segin Informe
Sintetizado elaborado por €l Asesor Urbanista.

o Aprobar "los términos en que la Ilustre Municipalidad de Rancagua procedera a
elaborar el Anteproyecto del Plan”, de acuerdo alalmagen Objetivo.

Dela Etapa |l /" Proyecto de Modificacion al Plan Regulador Comunal de Rancagua
N°22 - Eje Estado”:

La documentacion y el proceso llevado a efecto en esta Etapa, cumple con lo dispuesto en la
Circular DDU N° 400, de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, y con en e Articulo N° 2.1.11, de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, respectivamente, cuyos contenidos son:

* Informe al Concejo con e detalle del proceso.

* Acuerdo del Concejo Municipal.

» Memoria Explicativa, ademés del proceso realizado en la Etapa | / Imagen Objetivo.

» Texto Modificatorio de la Ordenanza Local del PRC Rancagua / Modificaciones a la
Ordenanza Loca y a Plano Oficial del PRC Rancagua.

* Set de 3 Planos con la planimetria descriptivay Situacion Propuesta, que conforman el set
de Planos de "Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua N° 22 - Eje Estado”.

* Set completo de los antecedentes y las planimetrias contenidas en la Etapa | / Imagen
Objetivo.

9. Que, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del
Libertador General Bernardo O'Higgins, en conformidad a lo dispuesto en € Articulo N° 2.1.11,
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, remitié el Informe Técnico N° 2 de
fecha 30 de noviembre de 2020, el que informa favorablemente el Proyecto de "Modificacion al
Plan Regulador Comunal de Rancagua, Tramitacion N° 22 - Eje Estado”, y

Vistos:

Las facultades que me confieren la Ley N°18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades, lo establecido en e D.L N° 458, Ley Generd de Urbanismo y
Construccionesy su respectiva Ordenanza General, lo dispuesto por la Ley N°19.300, Sobre
Bases Generales del Medio Ambiente, y sus modificaciones posteriores, |0 sefialado en & Plan
Regulador Comuna de Rancagua y su respectiva Ordenanza Local y Plano Oficia, y la
resoluciéon N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica,
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Decreto:

I. Apruébase la"Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua, Tramitacion N° 22
- Eje Estado”, en conformidad a lo dispuesto en el "Plano Oficia" y el "Texto Modificatorio de
la Ordenanza Local", aprobado en Sesién Extraordinaria del Concejo Municipal N°172, de fecha
27 de octubre de 2020, documentos que pasan a formar parte integrante del mismo.

I1. Promulguese, mediante publicacion en el Diario Oficial, por la Direccion de Relaciones
Publicas y Comunicaciones, €l texto integro del presente decreto, y € documento denominado:
Texto Modificatorio / "Modificacion a Plan Regulador Comuna de Rancagua, Tramitacion N°
22 - Eje Estado", que modifica, en lo que indica, la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal vigentey el Plano Oficial del Plan Regulador Comunal de Rancagua.

I11. Publiquese, en la pagina web de la I. Municipalidad de Rancagua, por la Direccién de
Relaciones Publicas y Comunicaciones, el texto integro del presente decreto, y e documento
denominado: Texto Modificatorio / "Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua,
Tramitacién N° 22 - Eje Estado”, que modifica, en lo que indica, la Ordenanza Local del Plan
Regulador Comunal vigentey el Plano Oficial del Plan Regulador Comunal de Rancagua.

IV. Inscribase, por la Direccion de Asesoria Juridica, € presente decreto, €l Plano Oficial y
el Texto Modificatorio de la Ordenanza Local, correspondiente a la "Modificacion a Plan
Regulador Comunal de Rancagua, Tramitacion N° 22 - Eje Estado", en € Registro
correspondiente del Conservador de Bienes Raices de Rancagua.

V. Remitase, por parte del Asesor Urbanista, copia impresa en origina, para su
correspondiente archivo, del Plano Oficial y € Texto Modificatorio de la Ordenanza Local del
Plan Regulador Comunal, que componen la "Modificacion a Plan Regulador Comuna de
Rancagua, Tramitacion N°22 - Eje Estado", a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday
Urbanismo VI Region, a la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, ala Direccion de Obras Municipalesy ala SECPLAC.

Andtese, publiquese, comuniquese y archivese.- Eduardo Patricio Soto Romero, Alcalde.-
Carlos Alfredo Morales Lara, Secretario Municipal.

TEXTO MODIFICATORIO
MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA
TRAMITACION N° 22 — EJE ESTADO

“DECLARACION DE ZONA DE CONSERVACI ON HISTORICA EJE ESTADO Y ZONA
DE AMORTIGUACION, Y DECLARACION DE 21 INMUEBLES DE CONSERVACION
HISTORICA CONTENIDOS DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO”

La presente Modificacion a Plan Regulador Comunal de Rancagua N°22 tiene como
objetivo la puesta en valor patrimonial del Eje Estado y su &rea de influencia, mediante
modificaciones a su Ordenanza Local y a Plano Oficial, especificamente en |o que dice relacién
con los siguientes Temas: Eliminacion de la Zona EH, Modificaciones ala Ordenanza Local y a
Plano Oficial, Creacién de Zona de Conservacion Histérica en e Eje Estado y Zona de
Amortiguacion del Area de Estudio, Reconocimiento de Zonas Tipicas e |nmuebles Monumentos
Nacionales, protegidas mediante la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales y su Ordenanza, y
asignacion de Condiciones de Edificacion y Subdivision Predial, Declaracion de 21 Inmuebles de
Conservacion Histéricay Modificaciones ala Vialidad Estructurante del Area de Estudio.

Los antecedentes que componen la documentacion oficial de la presente Modificacion al
Plan Regulador Comunal de Rancagua, en su Tramitacién N° 22, se refiere a este Texto
Modificatorio, la Memoria Explicativay el set de tres |aminas de Modificacion al Plano Oficial
del Plan Regulador Comunal de Rancaguay toda la documentacion complementaria que surge de
la “Imagen Objetivo”. Esta Documentacion Oficial esta respaldada seguin lo determinalaLey y
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, la Circular N° 077 / DDU N° 400, emitida
por la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienday Urbanismo y que se refiere a
la aplicacion del inciso segundo, del articulo N°60 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones; a su vez, se da cumplimiento aLey N° 17.288 de Monumentos Nacionales y su
Ordenanza.

A continuacion se detalla cada una de las modificaciones a la Ordenanza Local y aquellas
gue implican las modificaciones a Plano Oficial del Plan Regulador Comunal de Rancagua.
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TEMA N° 1

MODIFICACIONES A LA ORDENANZA LOCAL Y AL PLANO OFICIAL DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE RANCAGUA

MODIFICACIONES A LA ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
DE RANCAGUA

1.1 Eliminese del Articulo N°27, correspondiente al Parrafo 2° - “Zonificacion”, dentro del
listado de las “ Areas Consolidadas’, la denominacion de la Zona EH. )

1.2 Agréguese en e mismo Articulo N°27, a continuaciéon del listado de las “Areas
Consolidadas’, el siguiente nuevo listado, con nuevas denominaciones de Zonas, segun se
expresa a continuaci on:

Areas Proteccion del Eje Estado, las Manzanas y Espacio Publico que la componen:

ZONA DESCRIPTOR DE LA ZONA
ZCH-1 Zona de Conservacion Histérica N°1 / Eje Estado
ZA-1 Zona de Amortiguacion N°1
ZT-1 Zona Tipica N°1 — Entorno Urbano Iglesia de la Merced, Decreto N°8, Afio 1974
ZT-2 Zona Tipica N°2 —~Plazuela del Instituto O"Higgins o Plaza Santa Cruz de Triana,
Decreto N°725, Afio 1980
ZT-3 Zona Tipica N°3 — Plaza de los Héroes y su Entorno, Decreto N°750, Afio 1998
ZMN-1 Zona Monumento Nacional N°1

1.3 Agréguese a final del mismo Articulo N° 27, los siguientes nuevos parrafos con sus
respectivas tablas descriptivas:

Inmuebles Monumentos Nacionales IMN / protegidos por Ley N° 17.288 de Monumentos

Nacionales:

PRUEO | DSUGBEMMERE | o | Rl | onscoen
IMN -1 :;I’:;:Z'g I':"Kﬂ"e‘:('gznm basional.™ N°10616/1954 34-06 | CUEVAS N°399
MN -2 | v Moss Rl N°725/1980 90-05 | ESTADO N°685
IMN - 3 g‘a“;:Z"glep“i’l';"é‘;‘;3;?_”&?‘:::&2;?0naI N°725/1980 89-31 | ESTADO N°684

Inmueble Monumento Nacional N°4 5 PLAZA DE LOS
TMN -4 Gobernacién Provincial del Cachapoal hi2eaiiesd E4-415 HEROES N°415
Inmuebles de Conservacion Historica/ ICH:

SOt | ot | oecoon
ICH-001 103-26 | ESTADO N°766
ICH-002 103-25/24 | ESTADO N°766
ICH-003 904 | ESTADO N°653
ICH-004 90-3 | ESTADO N°635/637
ICH-005 902 | ESTADO N°611
ICH-006 90-1 | ESTADO N°601/607
ICH-007 8923 | ESTADO N°602/608
ICH-008 7922 | ESTADO N°598
ICH-009 7921 | ESTADO N°592
ICH-010 80-8 | ESTADO N°593
ICH-011 80-90002 | ESTADO N°531
ICH-012 64-8 | ESTADO N°490
ICH-013 64-9 | OCARROL N°387
ICH-014 643 | O'CARROL N°317
ICH-015 64-8/9 | O'CARROL N°385
ICH-016 19-27 | ESTADO N°192
ICH-017 19-26 | ESTADO N°184/186
ICH-018 422 | ESTADO N°90
ICH-019 421 | ESTADO N°68
ICH-020 420 | ESTADO N°52
ICH-021 419 | ESTADO N°46
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MODIFICACIONES AL PLANO OFICIAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
RANCAGUA

1.4 Eliminese, del Plano Oficial, la denominacién de la Zona EH, comprendido entre los
vértices del poligono 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-1, descrito en e Plano Descriptivo N°1,
Lamina 1 de 3, del Plano de Modificacion al Plan Regulador N°22.

1.5 Eliminese, del Plano Oficial, la denominacién de la Zona CH, que se encuentra
emplazada dentro de las 10 Manzanas contenidas en €l Area de Estudio, identificadas como: M1,
M2, M3, M7, M8, M9, M10, M14, M15, M 16, descrito en & Plano Descriptivo N°1, Lamina 1
de 3, del Plano de Modificacion a Plan Regulador N°22.

1.6 Agréguese al Plano Oficial, la denominacion de Zona ZCH-1 — Zona de Conservacion
Histérica N°1 / Eje Estado, graficada dentro de las 13 Manzanas contenidas en e Area de
Estudio, identificadas como: M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M12, M13, M14,
M15, M16, y que corresponde a las areas delimitadas y singularizadas con € color azul, del
descriptor de las Zonas contenidas en el Plano Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de
Modificacion a Plan Regulador N°22.

1.7 Agréguese a Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZA-1 — Zona de Amortiguacion
N°1, graficada dentro de las 14 Manzanas contenidas en el Area de Estudio, identificadas como:
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M12, M13, M14, M15, M16, y que corresponde alas
areas delimitadas y singularizadas con €l color verde, del descriptor de las Zonas contenidas en €l
Plano Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacion al Plan Regulador N°22.

1.8 Agréguese a Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZT-1 — Zona Tipica N°1 —
Entorno Urbano Iglesia de la Merced, delimitada dentro del Area de Estudio, con € Poligono:
1-2-3-4-1, contenido en el Plano Descriptivo N°3, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacion al
Plan Regulador N°22.

1.9 Agréguese a Plano Oficia, la denominacion de la Zona ZT-2 — Zona Tipica N°2 —
Plazuela del Instituto O"Higgins o Plaza Santa Cruz de Triana, delimitada dentro del Area de
Estudio, con e Poligono: ab-c-d-a, contenido en e Plano Descriptivo N°3, del Plano de
Modificacion al Plan Regulador N°22.

1.10 Agréguese a Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZT-3 — Zona Tipica N°3 —
Plaza de los Héroes y su Entorno, delimitada dentro del Area de Estudio, con el Poligono:
A-B-C-D-E-F-G-H-1-F}K-L-M-N-O-P-Q-R-A, contenido en el Plano Descriptivo N°3, Lamina 2
de 3, del Plano de Modificacién al Plan Regulador N°22.

1.11 Agréguese a Plano Oficial, la denominacion de la Zona ZMN-1 — Zona Monumento
Nacional N°1, delimitada dentro del Area de Estudio, correspondiente a los predios que
contienen a los Inmuebles Monumentos Nacionales: IMN-2 e IMN-3, contenido en e Plano
Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacion a Plan Regulador N°22.

1.12 Agréguese a Plano Oficial, la identificacion predial y la tabla con la descripcion
correlativa de los “Inmuebles Monumentos Nacionales’, contenidos dentro del Area de Estudio,
los que se singularizan con los ldentificadores Prediales: IMN-1, IMN-2, IMN-3 e INM-4,
contenido en & Plano Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacién a Plan
Regulador N°22.

1.13 Agréguese a Plano Oficial, la identificacion predia y la tabla con la descripcion
correlativa de los “Inmuebles de Conservacion Histdrica’, contenidos dentro del Area de
Estudio, los que se singularizan con los Identificadores Prediales: ICH-001, ICH-002, |CH-003,
ICH-004, 1CH-005, ICH-006, ICH-007, ICH-008, ICH-009, ICH-010, ICH-011, ICH-012,
ICH-013, ICH-014, ICH-015, ICH-016, ICH-017, ICH-018, ICH-019, ICH-020 y ICH-02,
contenido en el Plano Descriptivo N°2, Lamina 2 de 3, del Plano de Modificacion a Plan
Regulador N°22.

TEMA N° 2

CREACION DE ZONA DE CONSERVACION HISTORICA, ZONA DE AMORTIGUACION,
RECONOCIMIENTO DE LASZONAS TIPICAS Y ZONA MONUMENTO NACIONAL,
CONTENIDA EN EL AREA DE ESTUDIO

2.1 Eliminese del Articulo N° 29, correspondiente al Parrafo 3° - “Usos de Suelo y Normas
Especificas’, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal, la ZONA EH y todas las
disposiciones contenidas en dicha Zona.

2.2 Agréguese en e mismo Articulo N° 29, correspondiente al Parrafo 3° - “Usos de Suelo y
Normas Especificas’, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal, las siguientes nuevas
zonificaciones con sus Usos de Suelo y Condiciones de Subdivision Predial y Edificacion;
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condiciones de expresién arquitecténica y de la imagen urbana y paisgista, y demas
consideraciones normativas y procedimentales, segun se indica a continuaci on:

ZONA ZCH-1/ ZONA DE CONSERVACION HISTORICA N° 1/ EJE ESTADO:

Para todos |os proyectos de intervencion en esta Zona ZCH-1, se tendra como antecedentes
previos vinculantes entre si, ademas de los “Usos de Suelo Permitidos y Prohibidos’ y las
“Condiciones de Subdivision Predial y Edificacion”, los Planos de Fachada de la “Imagen
Objetivo” y los “Lineamientos de Detalles acerca de la Expresion Arqguitecténica’.

DE LASINTERVENCIONES DE RESTAURACION Y/O CONSERVACION:

Toda accion de intervencion, sea ésta de restauracion, conservacion, cambio de uso u otra
en los inmuebles protegidos, debera respetar las caracteristicas arquitectonicas originales y
mantener la fachada y sus elementos formales ornamentales asi como cualquier otro que indique
el Certificado de Informaciones Previas y la documentacion complementaria, en cuanto a los
Planos de Fachadas y los “Lineamientos de Detalles acerca de la Expresion Arquitecténica de las
Fachadas’, asi mismo, los proyectos a desarrollarse en predios eriazos 0 en los ocupados por
edificios no afectos a proteccion, deberan cumplir las disposiciones establecidas por la presente
Ordenanza.

DE LAS DEMOLICIONES TOTALES O PARCIALES DENTRO DE LA ZONA ZCH-1 DE
CONSERVACION HISTORICA:

Previa autorizacion de la Secretaria Regional de Vivienday Urbanismo (SEREMI MINVU)
de laRegion del Lib. Gral. Bernardo O Higgins, segun lo dispone Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

ZONA ZCH-1/USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS:

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

RESIDENCIAL: Residencial, Hogares y Hospedaje

EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Educacién; Esparcimiento; Salud; Servicios; Social;
ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

EQUIPAMIENTO: Cientifico, Comercio: Bombas de Bencina, Locales de Expendio de Combustible, Centros de Servicio
Automotriz o Servicentro, Grandes Centros Comerciales; Deporte; Educacion: Establecimientos de Educacién Basica y
Media, Educacién Béasica Especial, Liceos, Colegios, Centros de Orientacién y Rehabilitacién Conductual; Esparcimiento:
Jardin Botanico, Parques de Entretenciones, Parques Zoolégicos, Balneario, .Circos, Zona de Picnic, Juegos Electrénicos
o0 Mecanicos, Casino de Juegos; Salud: Hospitales, Clinicas, Policlinicos, Consultorios, Postas, Cementerios, Crematorios;
Servicios: Servicio de Estacionamientos con excepcion de los asociados a proyectos de edificacion, segun dispone esta
Ordenanza Local;, Seguridad.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Torneria,
Carpinteria Metélica, Talleres Mecanicos de reparacion automotriz, vulcanizaciones, garajes.

INFRAESTRUCTURA: Transporte, Sanitaria y Energia.

ZONA ZCH-1/ CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Superficie de Subdivisién Predial Minima 1.200 mt2

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8

Coeficiente de Ocupacion de Pisos Superiores 0,8

Coeficiente de Constructibilidad 0,3

Densidad Maxima No se exige

Sistema de Agrupamiento de las Edificaciones Continuo

Adosamientos Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Distanciamientos Minimos a los Medianeros Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Rasantes Segun lo dispuesto en 0.G.U.C.
Ochavos / Excepto para los Inmuebles Protegidos 6,00 mts

Profundidad Minima de Edificacion Continua 30% del deslinde comun
Profundidad Maxima de Edificacién Continua 100% del deslinde comun
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Antejardin No se Permite
Altura de Cierro 3,50 mts.
Exigencias de Estacionamientos No se permite

*No se permite el aislado sobre el continuo

*Se permiten las salientes de 1,0 m. los cuales estan condicionados a los Lineamientos de Expresién
Arquitectonica

s a)
Alturas Maxima Linea de Fachada: 07,00 mts. min. / Dos Pisos
Altura de Edificacién Continua, 10,00 mts. max./ Plano de Fachada
Minima y Maxima 11,00 mts. max / Altura de Cumbrera

b)
Segunda linea constructiva
Altura Maxima

16.00 mts. max /
Retranqueo, como segunda linea constructiva

Retranqueo: Segunda linea constructiva a12.0 mts.

Linea de Edificacion:

Todos los proyectos de obras nuevas deberan mantener la linea de edificacion existente, que
corresponde a aquella que se delimita del espacio publico.

Plano de Fachada:

Se establece que la primeray segunda linea constructiva de esta zona estaré constituida por
planos verticales no admitiéndose planos inclinados hacia la Calle del Estado, salvo la cubierta
del dltimo piso.

LINEAMIENTOS DE DETALLES ACERCA DE LA EXPRESION ARQUITECTONICA DE
LASFACHADAS:

Las obras de intervencion contempladas en los predios que estan contenidos dentro de la
Zona ZCH-1 de Conservacion Historica, deberan integrarse arménicamente con la expresion
arquitectonica de la edificacion existente, y sera concordante con |o que sefide para todos los
efectos el Certificado de Informaciones Previas, emitido por la Direccion de Obras Municipales,
lo que incluira las siguientes exigencias, las que se complementan con Lamina de Cédigo
ZCH-01/01/01 - DETALLES:

* Zb6calo Continuo: En lalinea de edificacion continua se debe construir un zécalo con un
1.00 mts de ato desde el nivel de piso del espacio publico y este debe sobresalir 4 cm desde el
nivel vertical de lafachada.

» Cornisa: En € plano de fachada y su interseccion con el aero de la techumbre se debe
realizar un moldurado o cornisa que se separe con la techumbre, este debe sobresalir 4 cm a
plomo de la fachada y debe ser de un ancho minimo de 10 cm hasta 20 cm, de deslinde a
deslinde en el mismo plano de fachada.

* Molduras: En el deslinde entre propiedades se debe demarcar con una moldura la cual se
ubique sobre la linea medianera traspalando 10 cm hacia cada propiedad, esta moldura debe
extenderse desde el nivel de piso hasta el encuentro con la cornisa.

* Pilastras. Alrededor de todos los vanos (puertas, ventanas y balcones, zaguanes 'y accesos
vehiculares) debe rodear una pilastra de 20 cm de ancho, la cual puede ser lisa, con desbastes,
moldurado o detalles arquitecténicos que deben ser homogéneos en el edificio y debe ser como
gjemplo lo contenido en laLamina de Codigo ZCH-01/ 01/01 — DETALLES.

» Sitios Esquina (profundidad Zona ZCH-1): Para definicién arquitectdnica de los
proyectos en sitios esguina respecto de la profundidad de la Zona ZCH-1, estos deben componer
dos esquinas de 45° desde cada deslinde y deben componer un tridngulo isdsceles en € encuentro
de las lineas de fachada.

» Forjados, cierres y defensas: En virtud de todo tipo de forjado el cual se requiere para
cubrir un vano, barandales para balcones y cierres de ventanas, se consideran de acero, liso o
trenzado el cual debe estar fijado ala estructura con fierros estriados o con pernos de anclaje, con
unaterminacion de color negro.
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e Tratamiento Vanos. Los vanos deberan ser disefiados y construidos de acuerdo a los
“Lineamientos de Detalle Acerca de la Expresion Arquitectonica’, establecidos por la presente
Ordenanza, graficado en laLaminade Codigo ZCH - 01/ 01/01 — DETALLES.

» Cuerpos salientes. Para elementos que sobresalgan del plano de fachada como bal cones,
se permitir4 una distancia del plano de fachada con un maximo de 1.00 mts, y todas deben
acotarse alaLaminade Codigo ZCH - 01/ 01/01 — DETALLES.

» Materialidad: Las fachadas respetaran las caracteristicas de las construcciones existentes,
empleando materiales opacos y colores existentes expresados en las Laminas. MOD.PRC N°©22 /
ZCHUTL, T2, T3, T4, T5, T6, T7 — LAM 03-03. Se excluye € uso de pantallas totales o
parciales de muros cortina vidriado o similar que implique predominio del vidrio, uso de
materiales brillantes tales como metales, plésticos o similar.

* Cubiertas. Las techumbres en la fachada principal, tendrén su cumbrera paralela a ge de
lacale. Laalturay pendiente de éstas se fijaran mediante corte tipico que entregara la Direccién
de Obras Municipales de Rancagua. Y todas deben ser construidas con Teja de los tipos:
Muslera, Chena, Chilenao similar.

* No se permiten construcciones o techos ligeros agregados sobre terrazas o cubiertas.

* Cierros. Ademas de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 14 de la presente Ordenanza,
la Direccion de Obras Municipales queda facultada para exigir que los cierros exteriores que se
consulten para mantener la continuidad de la edificacion, cumplan con las exigencias
establecidas en cuanto a expresion arquitectonica, materialidad y colorido, establecido en esta
ZonaZCH-1.

» Publicidad y Propaganda: En los edificios protegidos, calificados como "Monumentos
Historicos', todo aviso o forma publicitaria debera ser autorizada por el Consegjo de Monumentos
Nacionales. En el resto de la Zona de Conservacion Historica ZCH-1, todo aviso o forma
publicitaria debera ser autorizada por la Direccion de Obras Municipales y cumplir con las
siguientes disposiciones, segin lo sefidlado en la Ordenanza Genera de Urbanismo y
Construcciones:

0 No podra ser mecénico.

o No podra exceder laaltura de lafachada.

o No podrainstalarse sobre la cubierta de techumbre.

0 Debera ser adosada a lafachada o colgante, segun o especifique la“ Ordenanza Municipal
Especial sobre las Gréficas Publicitarias 0 Comercialesy Mobiliario para Calle Estado y Plaza de
los Héroes Comuna de Rancagua’.

0 Debera ser armonico con €l estilo, sin afectar las condiciones estructurales, funcionales o
estéticas del edificio.

o No podran cubrir en forma permanente |os vanos de fachada (puertas y ventanas).

0 No podra cubrir més del 5% de superficie de fachadas.

0 Se prohibe todo elemento pléstico, pvc 0 con una marca registrada.

0 Se prohibe la propaganda pintada directamente en las fachadas, en muros medianerosy en
los elementos de infraestructuray mobiliario urbano.

» Elementos de Infraestructuray Mobiliario Urbano: En los espacios de uso publico, los
elementos complementarios a su uso especifico y los elementos de infraestructura y mobiliario
urbano, deberdn subordinarse formalmente a las caracteristicas del entorno arquitectonico en que
se inserten y su emplazamiento, disefio y materiales deberdn ser previamente autorizados por la
Direccién de Obras Municipales, en concordancia de la*“ Ordenanza Municipa Especial sobre las
Gréficas Publicitarias o Comerciadles y Mobiliario para Calle Estado y Plaza de los Héroes
Comuna de Rancagua’. En estos espacios, las instalaciones eléctricas y telefonicas deberan ser
subterraneas.

* Intervencion en el Espacio Publico: Todo elemento que intervenga el espacio publico
esta supeditado a “Manua e Instructivo Aplicacion Ordenanza Local Sobre Disefio y
Construccion del Espacio Publico, Areas Verdesy Parques en la Comuna de Rancagua’ .

* [luminacion de Espacios Exteriores. De los espacios publicos, se efectuara mediante
faroles, focos, postes, etc., cuyo disefio entregara la Direccién de Obras Municipales. De los
edificios, se efectuara sin la instalacién de postes que alteren la perspectiva, presenciay unidad
delos edificios.
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ZONA ZA-1/ZONA DE AMORTIGUACION N° 1

ZONA ZA-1/USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS:

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

RESIDENCIAL: Residencial, Hogares y Hospedaje

EQUIPAMIENTO: Comercio; Culto y Cultura; Educacion; Esparcimiento; Salud; Servicios; Social;
ESPACIOS PUBLICOS

AREAS VERDES

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

EQUIPAMIENTO: Cientifico; Comercio: Bombas de Bencina, Locales de Expendio de Combustible, Centros de Servicio
Automotriz o Servicentro, Grandes Centros Comerciales; Deporte; Educacién: Establecimientos de Educacion Basica y
Media, Educacion Basica Especial, Liceos, Colegios, Centros de Orientacion y Rehabilitacion Conductual; Esparcimiento:
Jardin Botanico, Parques de Entretenciones, Parques Zoolodgicos, Balneario, .Circos, Zona de Picnic, Juegos Electrénicos
o Mecénicos, Casino de Juegos; Salud: Hospitales, Clinicas, Policlinicos, Consultorios, Postas, Cementerios, Crematorios;
Servicios: Servicio de Estacionamientos con excepcion de los asociados a proyectos de edificacion, segun dispone esta
Ordenanza Local; Seguridad.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Industria, Almacenamiento y Talleres de Impacto Similar al Industrial: Torneria,
Carpinteria Metalica, Talleres Mecanicos de reparacion automotriz, vulcanizaciones, garajes.

INFRAESTRUCTURA: Transporte, Sanitaria y Energia.

ZONA ZA-1/ CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Superficie de Subdivision Predial Minima 1.200 mt2
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,8
Coeficiente de Ocupacién de Pisos Superiores 0,8
Coeficiente de Constructibilidad 0,4
Densidad Maxima No se exige
Sistema de Agrupamiento de las Edificaciones Continuo

Adosamientos Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Distanciamientos Minimos a los Medianeros

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Rasantes

Segun lo dispuesto en O.G.U.C.

Ochavos / Excepto para los Inmuebles Protegidos

6,00 mts

Profundidad Minima de Edificacion Continua

30% del deslinde comun

No se Permite

Segun 0.G.U.y C.

3,50 mts.

Segun Articulo N° 35 de la presente Ordenanza

Antejardin

Rasantes

Altura de Cierro

Exigencias de Estacionamientos
*No se permite el aislado sobre el continuo

*Se permiten las salientes de 1,0 m. los cuales estan condicionados a los Lineamientos
c)

Linea de Fachada:

Altura de Edificacion Continua,
Minima y Maxima

d)

Segunda linea constructiva
Altura Maxima

Alturas Maxima )
10,00 mts. max./ Plano de Fachada

11,00 mts. max / Altura de Cumbrera

16.00 mts. max /
Retranqueo, como segunda linea constructiva,

Retranqueo / Segunda linea constructiva a 7.0 mts.

ZONA ZT / ZONA TIiPICA / Segin listado descrito en el Articulo N°27 de esta Ordenanza:

Respecto de los permisos de Obras gque se proyecten en los inmuebles y zonas que cuentan
con proteccion, calificados como "Zonas Tipicas', los que han sido declarados bagjo la Ley
N° 17.288 de Monumentos Nacionales, y reconocidos como tales por este Instrumento de
Planificacion, sdlo podran ser otorgados por la Direccién de Obras Municipales, previa
autorizacion del Consgo de Monumentos Nacionales, con todas las consideraciones,
procedimientos y metodologia que para ese respecto determine la legislacion que se encuentre
vigente a momento de su tramitacion, sin perjuicio de aplicar, ademés, las Condiciones de
Edificacion y Subdivision Predia que establece esta Ordenanza, respecto de la Zonificacion que
las contenga.

En esta zona se aplicaran supletoriamente las condiciones establecidas para la Zona ZCH-1
de Conservacion Histérica, hasta contar con Plan de Mango aprobado por Consgo de
Monumentos Nacionales.
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ZONA ZMN / ZONA MONUMENTO NACIONAL

Respecto de los permisos de Obras que se proyecten en la Zona Monumento Nacional
ZMN, que cuentan con inmuebles protegidos, calificados como "Monumentos Nacionales',
declarados bajo laLey N°17.288 de Monumentos Nacionales, y reconocidos como tales por este
Instrumento de Planificacidn, solo podran ser otorgados por la Direccion de Obras Municipales,
previa autorizacion del Consgo de Monumentos Nacionales, con todas las consideraciones,
procedimientos y metodologia que para ese respecto determine la legislacion que se encuentre
vigente a momento de su tramitacion, sin perjuicio de aplicar, ademés, las Condiciones de
Edificacion y Subdivision Predial que establece esta Ordenanza, respecto de la Zonificacion que
las contenga.

En esta zona se aplicaran supletoriamente las condiciones establecidas para la Zona ZCH-1
de Conservacion Histérica, hasta contar con Plan de Mango aprobado por Consgo de
Monumentos Nacionales.

IMN / INMUEBLES DE MONUMENTOS NACIONALES / Segun listado descrito en el
Articulo N°27 de esta Ordenanza:

En esta zona se regira por lo dispuesto en la Ley 17.288 de Monumentos Nacionalesy se
aplicarén supletoriamente las condiciones establecidas para la Zona ZCH-1 de Conservacion
Historica, hasta contar con Plan de Manegjo aprobado por Consegjo de Monumentos Nacionales.
Los permisos de obras de intervencion serén aprobados por la Direccién de Obras, previa
autorizacion del Consgjo de Monumentos Nacionales.

ICH / INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA / Segin listado descrito en el Articulo
N°27 de esta Ordenanza:

Los Permisos de Edificacion que impliguen proyectar: obras nuevas, rehabilitacion,
reconstruccion, modificacion de cualquier indole o que implique intervenir las fachadas, asi
como permisos de demolicion total o parcial, en los predios que se encuentran emplazados dentro
de esta Zona, y que se encuentran declarados por este instrumento como “Inmuebles de
Conservacion Historica’, solo podran ser otorgados por la Direccién de Obras Municipales,
previa autorizacion de la Secretaria Regional de Vivienday Urbanismo (SEREMI MINVU) de la
Region del Lib. Gral. Bernardo O Higgins.

TEMA N° 3
MODIFICACIONESA LA VIALIDAD ESTRUCTURANTE
3.1 Modifiquese e Articulo N° 32, y asu vez €l Plano Oficial, correspondiente alaRed Vial
del Plan Regulador Comunal de Rancagua, en las vias que se describen a continuacion, las que se

encuentran graficadas en la Situacion Propuesta de Modificacion a PRC Rancagua N°22,
Lamina 3 de 3, a saber:

TRAMO

CLASIFICACION

NOMBRE OBSERVACION

DIMENSIONE
SENTRE
LINEAS
OFICIALES
PROYECTADA

=
i
a VIALIDAD
DESDE 5 HASTA fn}
ALCAZAR MUJICA s O'CARROL VAR E ENSANCHE COSTADO ORIENTE SERVICIO
CACERES
MUJICA
CUEVAS
BAiFoS i ALGAZAR VAR . SE MANTIENE LINEA EXISTENTE .
O’'CARROL
GAMERO
IBIETA

Eduardo Soto Romero, Alcalde de Rancagua.
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