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1. Introduccion

La Comunidad del sector Oriente de la ciudad de Rancagua, solicitoé a la |. Municipalidad
de Rancagua, reconocer las caracteristicas del asentamiento denominado “Pueblo de
Naturales” para preservar el Barrio. Esta inquietud de los Vecinos dio lugar al DECRETO
EXENTO N° 1.198, de 2021, el que dio inicio al ESTUDIO DE PLAN SECCIONAL DEL
BARRIO ORIENTE, TRAMITACION N° 24, Expediente N° 10744/2021, que en lo esencial

sefala, revisar las condiciones de normativas urbanisticas y usos de suelo para el sector.

Al igual que otras ciudades de Chile, Rancagua ha presentado un gran crecimiento urbano
en extension, incluso conurbandose con la comuna de Machali, situando a los antiguos y
tranquilos barrios entre los muros de la modernidad, las alturas de edificacion, la falta de
areas verdes, la existencia de sitios eriazos y el trafico vehicular, poniendo en peligro la vida

de barrio cotidiana y sus valores historicos.

Es por lo anterior que, y en cumplimiento de la Normativa vigente, el Alcalde de Rancagua,
Sr. Raimundo Agliati Marchant, entrega el presente Resumen Ejecutivo, el que contiene el
Diagnostico, Fundamentos Técnicos y Ambientales, y demas antecedentes conducentes a

la “Imagen Objetivo” para la Modificacion N° 24 del Plan Regulador Comunal de Rancagua.

Para tal efecto la Normativa establece, que dentro del proceso de tramitacion de la presente
modificacion, el presente Resumen Ejecutivo y su planimetria, debe ser aprobada por parte
del Honorable Concejo Municipal, lo que habilitara al Municipio de Rancagua, a través de
su equipo técnico, iniciar el proceso formal de Audiencias Publicas al Concejo Comunal de
Organizaciones de la Sociedad Civil, a las Organizaciones de la Sociedad Civil legalmente
constituidas y a los vecinos que habitan el area de Pueblo de Naturales, mediante carta
Certificada despachada unicamente al domicilio actualizado que se tenga de dichas
organizaciones, a mas tardar, el mismo dia en que se publiquen el Resumen Ejecutivo y
sus respectivos planos. Lo anterior, conforme lo sefiala expresamente el articulo 2.1.5 de

la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Este Resumen Ejecutivo y sus respectivos planos, han sido elaborados para informar al
Honorable Concejo Municipal y a la Comunidad, de todos los antecedentes que se han

recabado del Barrio “ Pueblo de Naturales” conducentes a elaborar una Imagen Objetivo.
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2. Antecedentes administrativos que dan origen a la Modificacion N° 24, Pueblo de
Naturales.

e Carta de los vecinos, de fecha 18.01.2021 formalizada, luego de
comunicaciones verbales, con el Sr. Eduardo Soto Romero, Ex Alcalde de
Rancagua, a fin de resguardar este sector Precolombino de la ciudad, que esta
siendo afectado por agentes externos, trayendo consigo un deterioro de la vida de
Barrio. La Comunidad Organizada preparé y entregé a la Autoridad una Encuesta
elaborada en terreno con los vecinos del Barrio, la que fue de gran utilidad para el
proceso.

e Oficio Ordinario Alcaldia N° 368/2021, del 22.01.2021, dirigido al Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region del Libertador General
Bernardo O’Higgins, referente a que “el municipio avanzara, en paralelo, en los
estudios para modificar el Plan Regulador Comunal en el sector, con el fin de
reconocer el origen patrimonial del territorio y la compatibilidad de las normas
urbanisticas con las caracteristicas propias del barrio”, entre otros.

e Decreto Exento N° 1.198/2021, del 29.04.2021, con el que se dio inicio al ESTUDIO
DE PLAN SECCIONAL DEL BARRIO ORIENTE, TRAMITACION N° 24.
Expediente N° 10.744/2021. En atencion a lo planteado por la Comunidad del sector
Oriente de la Comuna, en el sentido de reconocer caracteristicas del asentamiento
denominado “Pueblo de Naturales”, en el que existen caracteristicas de seguridad
y conectividad que se pretenden preservar, y por otra parte la amenaza de la
instalacion de equipamientos de distintas escalas y edificios en altura que afectan
el funcionamiento del barrio, donde se plantea su desarrollo arménico.

Ademas, en él se establece que se contemplan los sectores no considerados en
otras modificaciones al Plan Regulador Comunal de Rancagua: Villas Coya -
Pangal, Santa Teresa de Triana, Villa Triana, Los Abedules de Villa Triana, Isabel La

Catolica, Don Rodrigo, Fernando de Aragon, San Joaquin, Villa Hermosa vy Brasilia
C.

e Oficio Ordinario Alcaldia N° 6238/2021, del 10.12.2021, el cual invit6 a la
participacion ciudadana temprana del “Estudio de Plan Seccional del Barrio Oriente,

Tramitacion N° 24",
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Reunién con Expertos del Barrio, entiéndase profesionales en Planificacién
Urbana y Dirigentes del sector, para informar el inicio del “Estudio de Plan Seccional
del Barrio Oriente, Tramitacion N° 24”, del Plan Regulador Comunal, entre el 28 de
julio al 27 de diciembre.

Con fecha 07.03.2022, la Comunidad solicit6 a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Region de O’Higgins, rebajar la calidad Troncal de la
Av. Hernan Ciudad a una categoria inferior, Colectora, donde su rol principal seria
de corredor de distribucion entre la residencia y los centros de empleo y de servicios,
y de reparticion y/o captacion hacia o desde la trama vial de nivel inferior. Tendria
una capacidad de desplazamiento de flujos vehiculares inferiores a 2.000
vehiculos/hora, considerando ambos sentidos.

Esta presentacion fue entregada personalmente a las Oficinas de Partes de los 6
Municipios que integran el Plan Regulador Intercomunal de Rancagua.

Oficio Ordinario N° 597/2024, del 08.03.2024, dirigido a la Seremi de Vivienda y
Urbanismo de la Region de O’Higgins, en el que se solicitd desarrollar y aprobar
enmiendas, conforme lo sefiala el D.S. N° 57, en el siguiente aspecto, entre otros:
“Cambiar la Jerarquia de Troncal de la Av. Hernan Ciudad donde la comunidad ha
solicitado expresamente modificarla a via Colectora en resguardo de los Barrios
residenciales de Villa Triana y Villas aledafias que tienen mayoritariamente una red
vial basica, con calles Colectoras y de Servicio. En la actualidad se esta
confeccionando el Plan Seccional, N° 24 de este sector que podra normalizarla.”
Oficio Ordinario N° 876/2024, del 05.04.2024, a través del que se informo a la
Comunidad, acerca de la ampliacion del area del “Estudio de Plan Seccional del
Barrio Oriente, Tramitacion N° 24”, correspondiente al Plan Regulador Comunal de
Rancagua, incorporando a siete Villas.

Oficio Ordinario N° 1390/2024, del 11.06.2024, con el que se invité a la Comunidad
a la presentacion de la propuesta de ampliacion del area del “Estudio de Plan
Seccional del Barrio Oriente, Tramitacion N° 24”, correspondiente al Plan Regulador
Comunal de Rancagua, en el ambito de la formulacion de la Imagen Objetivo del
desarrollo urbano del sector.

Con fecha 18 de junio de 2024, se llevé a cabo una Participacion Ciudadana en la
Sede Vecinal ubicada en Av. San Joaquin N° 78, Rancagua, para informar a los
vecinos de la propuesta de extender el area de estudio de la “Modificacién N° 24,
Pueblo de Naturales”, con parte del equipo de Asesoria Urbana y Departamento de

3
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Patrimonio y Turismo, de la I. Municipalidad de Rancagua, la que fue aceptada por
la mayoria de los presentes.

Oficio Ordinario N° 1863/2024, del 07.08.2024. Se invitdé a la Comunidad a
informarse de una propuesta de tres Alternativas de Estructuracion de desarrollo del
territorio, para la “Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales”. Esta presentacion se
llevo a cabo el 21 de agosto de 2024, en el Colegio El Pilar (Av. San Joaquin N° 450,
Rancagua).

Con fecha 23 de septiembre de 2024, en la Oficina de Asesoria Urbana de la I.
Municipalidad de Rancagua, se llevo a cabo una Reuniéon con Dirigentes Vecinales,
en la que se acordd por unanimidad la alternativa de estructuracion del territorio, en
el ambito de la “Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales”.

Decreto Exento N° 47, del 08.01.2025, complemento del Decreto Exento
N° 1.198/2021, con el que se incluyeron los siguientes conjuntos residenciales: Villa
Los Alerces, Villa Santa Maria de Triana, Villa Los Eucaliptus, Villa Pueblo de

Naturales, Villa Los Cantaros, Villa El Trébol, Condominio Parque Lo Matta, al

estudio para elaborar la propuesta de Imagen Obijetivo de la “Modificacion N° 24,
Pueblo de Naturales”.

Con fecha 13 de enero de 2025, se expuso a la Comision Social, Territorial y Rural,
el Resumen Ejecutivo de la Propuesta de Imagen Objetivo.

Con fecha 14 de enero de 2025, la Presidenta de la Comision Social, Territorial y
Rural, expuso en sesion ordinaria N° 7, al Honorable Concejo Municipal la Propuesta
remitida a la Comision Social, Territorial y Rural del Resumen Ejecutivo.

Decreto Exento N° 397, de fecha 31.01.25, mediante el cual se aprobo el Resumen
Ejecutivo de la Propuesta de Imagen Objetivo de la “Modificaciéon N° 24, Pueblo de

Naturales”, por parte del Honorable Concejo Municipal.
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Imagen N° 1: En amarillo, vista parcial del Barrio “Pueblo de Naturales”.

Fuente: Google Earth e intervencion propia.
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Imagen N°2: Esquema de ubicacidn de los loteos que componen el area de estudio de
la Imagen Objetivo de la Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales.
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Fuente: Propia.

Loteos que componen el area de estudio

Villa Coya Pangal

Villa Santa Teresa de Triana
Villa Triana

Villa Los Abedules de Villa Triana
Villa Isabel La Catolica

Villa Don Rodrigo

Villa Fernando de Aragon
Villa San Joaquin

Villa Hermosa

10. Villa Brasilia C

11. Villa Los Alerces

12. Villa Santa Maria de Triana
13. Villa Los Eucaliptus

14. Villa Pueblo de Naturales
15. Villa Los Cantaros

16. Villa El Trébol
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3. Antecedentes histoéricos del lugar de estudio

Conforme a lo indicado por la Comunidad del sector estudiado, su historia es relevante y
necesaria de considerar en el presente informe de la Imagen Objetivo, debido a que se
encontré en la antigliedad el denominado Pueblo de Naturales o de Indios, asentamiento
abastecido de agua por el Canal Viejo La Compafia, el que, actualmente, también

determina el limite urbano oriente de la ciudad de Rancagua, a partir de su eje hidraulico.

Es por lo anterior que, a continuacion, se entrega un resumen de los antecedentes histéricos
recabados por Asesoria Urbana, con el apoyo del Departamento de Patrimonio y Turismo

de la llustre Municipalidad de Rancagua:

El Canal Viejo La Compafiia ha tenido un rol relevante en la historia del sector. Este tenia
su toma en el Rio Cachapoal, adentrandose hacia el norte hasta el fuerte inca (Cerro
Grande de La Compaifiia), derivando acequias para el riego de una gran area de tierras de

cultivos.

Por otro lado, el vocablo Rancagua designaba el espacio que ocupaban las tierras de
llancahué o de las higueras, antes de 1580, sitio donde luego se instituy6 el Pueblo de
Indios. En este sitio estaba ubicado el antiguo Tambo o Tambo Viejo de Rancagua (lugar de
descanso constituido por una choza y alimentos, instituido por la cultura inca y usado por
los chasquis, luego también fue usado en los primeros inicios de la conquista, por Pedro de
Valdivia, para ordenar los territorios, construir pueblos de indios y marcar el camino real

como camino de conquista).

Desde mucho antes de la llegada de los espafoles al valle de Rancagua, los caciques
locales controlaban el acceso a los recursos naturales, por lo cual pudieron controlar
grandes espacios geograficos. El gran cacique Cachapoal controlaba una red de caciques
menores, dentro de los cuales estaban los caciques del valle de Codegua y el valle de
Rencagua, a los que utilizaba en la construccién de acequias, fortalezas, caminos y
puentes. El sistema de gobierno incaico permitié que estos caciques pudieran mantener el

control social y econémico de su gente, para el beneficio mutuo del imperio.



Imagen N° 3: Asientos y parcialidades de Llobcaben, Andaloe y de Rencagua.
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Fuente: Departamento de Patrimonio y Turismo, |. Municipalidad de Rancagua.

Imagen N° 4: Asientos y parcialidades de Llobcaben, Andaloe y de Rencagua.
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Fuente: Departamento de Patrimonio y Turismo, I. Municipalidad de Rancagua.
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Mas tarde, los espanoles redujeron a los caciques con sus familiares en los pueblos de
indios, donde les fueron asignados tierras y trabajos. El gobernador entregd cada pueblo a
un encomendero, para quien tendrian que trabajar para pagar los tributos reales y servicio
personal. Dependiendo donde tenia sus tierras el encomendero, los indios podrian seguir
viviendo en sus pueblos 0 como ocurrié en varios casos, se trasladaron hasta su lugar de

trabajo dejando sus tierras en arriendo con el Protector de Indios.

Es asi como el pueblo original de indios, el que ocupaba ancestralmente la parcialidad de
Rencague, mantuvo sus propias tierras, las que fueron disminuyendo en el transcurso de
los afios, ya que se entregaron partes para la fundacion de la Villa Santa Cruz de Triana,
quedando como Pueblo de Indios, ubicado al sur este de la villa en aproximadamente 3
kms. Este mismo pueblo aparecio en el siglo XX como pueblo de naturales en el plano de
loteo de la Villa Triana, afio 1958, y fue ubicado un poco mas al sur de la villa, hacia el rio
Cachapoal. En la época de la Villa Santa Cruz de Triana, eran dueios de una acequia con
la cual regaban sus tierras, acequia que al parecer es el actual canal Pueblo de Naturales.
Las tierras de este pueblo de naturales fueron compradas pasados los afos 60 del siglo
XX, terminando asi con la propiedad de los que fueron los primeros duenos de todo este

valle llamado Rancagua, al sur del estero de Machali hasta el rio Cachapoal.

Imagen N°5: Plano de Loteo “Villa Triana”, del afio 1958.

Fuente: I. Municipalidad de Rancagua.

1 o -
lunicipalids

“hel



Fuente: I. Municipalidad de Rancagua.
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4. Delimitacion del Territorio “Pueblo de Naturales”

El territorio se encuentra delimitado principalmente por Av. Miguel Ramirez por el norte, Av.
Bombero Domingo Villalobos por el poniente, Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei
Montalva por el sur y el limite urbano oriente de Rancagua, coincidente con el eje hidraulico

del Canal Viejo La Compaifiia.

Imagen N° 7: Delimitacidn del area de Estudio.

Fuente: Google Earth e intervencion propia.
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5. Datos Ambientales

El Area de Estudio presenta cuatro canales de riego principales, por Av. Bombero Domingo
Villalobos, Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva, por el costado oriente el
Canal Viejo La Compaiiia, y por el interior de la Villa Don Rodrigo, continuando por Av. San

Joaquin hacia el norte, el Canal Pueblo de Naturales.

El Plan Regulador Comunal establece la Zona de Proteccion de Acueductos, Z13, la cual

indica lo siguiente:

Corresponde a la red de acueductos (canales) existentes, acorde a lo expresado en el Art.
36° del Codigo de Aguas y que sirven de soporte al sistema de parques urbanos. Acorde a
lo establecido en la OGUC (Art. 3.2.10, inciso tercero) y corresponden a zonas no

edificables.

Su intervencién debera cumplir lo establecido en la Ordenanza de Areas Verdes y Espacios
de Uso Publico y su Manual Técnico. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el Codigo
de Aguas (D.F.L. N° 1.122, de 1981, D.O. 29 de octubre de 1981).

12
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Imagen N° 8: Ubicacidén de canales de regadio y parque existente y proyectados en el Plan
Regulador Comunal.
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Fuente: Google Earth e intervencion propia.

Por otro lado, el érea de Estudio presenta un Parque existente (Plaza Villa Triana), con una
superficie de 1,2 hectareas, aproximadamente, y Parques Urbanos proyectados en el Plan
Regulador Comunal (Zona PU2-EP: Zona Parques Bien Nacional de Uso Publico), los que

suman 7 hectareas, aproximadamente.

Ademés, el Area presenta 2,7 hectareas, aproximadamente, de areas verdes publicas
menores, al interior de los conjuntos habitacionales, éstas promedian 590 m?, sin embargo,
la menor mide 22 m?, por lo tanto no se consideran como Parques, sino en las categorias
que van entre Area Verde Residual y Plaza, segun la clasificacion que establece la
Ordenanza Local Sobre Disefio y Construcciéon del Espacio Publico, Areas Verdes y

Parques en la Comuna de Rancagua.

La superficie total de areas verdes publicas existentes, Parques hasta areas verdes
residuales, suma 3,9 hectareas, lo que equivale a 5,3 m?de area verde por persona en el

13
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barrio, de acuerdo con la cantidad de personas explicado en la informacién demografica
adjunta.

Existen diversos estandares de areas verdes por persona que debe haber en los sectores
urbanos para la calidad de vida de quienes los habitan, y que han establecido organismos
internacionales, sin embargo, el Gobierno Regional Metropolitano’, en el afio 2014, dispuso

un estandar para la region de 10 m? por persona.

El proyecto Ciudad con Todos del Centro de Politicas Publicas UC, en el afo 2017
determind que las plazas con una superficie entre 500 y 5.000 m? corresponden a la
tipologia de “plaza menor”, que son los espacios que se relacionan cotidianamente con la
comunidad. Usando este precepto, la Fundacion Mi Parque, a través de una investigacion
determiné que el area de influencia no es mas de 10 minutos caminando, en contextos

mayoritariamente con destinos habitacionales y de nivel socioecondmico D.

Por otro lado, de acuerdo con un estudio? realizado con adultos mayores, la velocidad
menor de caminata de un adulto mayor es de 0,6 metros por segundo, equivalentes a 36
metros por minuto. En consecuencia, en 10 minutos, un adulto mayor recorreria 360 metros

en 10 minutos, aproximadamente.

Si bien existen areas verdes menores, la Plaza Villa Triana es el area verde definida como
Parque en el Plan Regulador Comunal, por tanto, a continuacion, se considera la distancia
de 360 m. hacia ésta. Con todo, también la visitan familias de comunas vecinas, como

Graneros, San Francisco de Mostazal, Codegua, Machali y Olivar.

' (Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2014, pag. 77)
2 Velocidad de marcha del adulto mayor funcionalmente saludable, 2018.
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| Leyenda
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Fuente: Google Earth e intervencion propia.

De acuerdo con la imagen precedente, el area de caminata mas desfavorable para los
adultos mayores, en 10 minutos, hacia y desde la Plaza Villa Triana, cubre una parte del
Barrio, no obstante, la construccion de los Parques proyectados aumentaria la superficie
de cobertura, aumentando en 7,7 hectareas, traduciéndose en 10,6 m? por persona, lo que

cumpliria con lo establecido por el Gobierno Regional Metropolitano.
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Imagen N° 10: Area de influencia de 360 metros alrededor de Parques Proyectados en el Plan
Regulador Comunal.
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Fuente: Google Earth e intervencion propia.

Finalmente, quedarian superficies sin cubrir caminables en 10 minutos por un adulto mayor,
pero esta superficie posee Areas Verdes menores y los predios que presentan mayor

densidad corresponden a condominios que poseen sus propias areas verdes.
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Por otro lado, en cuanto al valor paisajistico tanto al interior del barrio y la vista a las
Cordilleras, existe una preocupacion por la Comunidad debido a la instalacion de edificios

como condominios tipo A, estando conformado el Barrio principalmente por viviendas de 1

y 2 pisos.

Imagen N° 11: Cartografia que muestra la diferencia de altura de las edificaciones en el Barrio.

1 piso
2 pisos
3 pisos -5 pisos

B
& =

Fuente: Google Earth e intervencion propia.
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Imagen N° 12: Vista 3D de las alturas de edificacidon, desde el surponiente.
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Fuente: Google Earth e intervencion propia.

Imagen N° 13: Vista 3D de las alturas de edificacidon, desde el nororiente.

- .
-t Poligeno Estudio Mod. 24
ALTURA

(]
<45 1 piso :
46-90 2pisos |

. 91-135 3 pisos-5pisos

136-296 5 pisos-10 isos‘

Fuente: Google Earth e intervencion propia.
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Edificios que han afectado el valor paisajistico de las vistas hacia las cordilleras de Los

Andes y de la Costa, asi como la proporcionalidad armdnica de las alturas del Barrio.

Imagen N° 14: Relacion entre el edificio del Condominio Parque de las Nieves y las casas de
la Villa Pueblo de Naturales.

Fuente: Propia.

Imagen N° 15: Vista hacia el poniente, del Condominio Jardines de Lo Matta.

Fuente: Propia.
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Imagen N° 16: Condominio Borde Andino y Villa San Joaquin.

-

Fuente: Propia.
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Edificios que no han afectado el valor paisajistico de las vistas hacia las cordilleras,

manteniendo una proporcionalidad de las alturas del Barrio.

Imagen N° 17: Relacion entre los edificios de los Condominios Santa Maria de Triana, Las
Araucarias y las viviendas en su entorno.

Fuente: Propia.

Imagen N° 18: Relacion entre el edificio del Condominio Santa Maria de Triana y las
viviendas de la Vill Santa Maria de Triana.

S = - ol

il i

I

Fuente: Propia.
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Imagen N° 19: Condominio Oriente en Plaza de Triana.

Fuente: Propia.

Imagen N°20: Condominio Sur Plaza de Triana.

===

T

Fuénte: Propia.
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Imagen N°21: Condominio en Av. Miguel Ramirez. Municipalidad

Fuente: Propia.

Imagen N°22: Condominio en Av. San Joaquin.

Fuente: Propia.
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6. Condiciones de Edificacion Existentes en “Pueblo de Naturales”

6.1. Coeficiente de Constructibilidad

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones lo define como:

“Numero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de ésta las areas
declaradas de utilidad publica, fija el maximo de superficie edificada posible de construir en
cada uno de los pisos superiores al primero.” Ello significa que en la superficie del predio

puede construirse en lo alto y ancho las veces que el factor sea superior a 1 (uno).

El coeficiente de constructibilidad existente supera el maximo segun lo establece el Plan

Regulador Comunal vigente, que es de 1,2.

Imagen N° 23: Coeficiente de Constructibilidad existente en el drea de Estudio, por conjunto
habitacional.

r
f
J

4
/ Leyenda

‘!ri COEFICIENTE DE
f CONSTRUCTIBILIDAD

0,0-11

[1.2-14
B s-20
-2
B zs-5
Bl

Fuente: Propia.
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6.2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo

Oftra de las condiciones de edificacion mas relevantes es el Coeficiente de Ocupacion de
Suelo, el que corresponde a lo edificado en un primer piso, lo cual esta reglamentado en el

Plan Regulador Comunal vigente.

El coeficiente de ocupacién de suelo, para la mayoria de los Conjuntos Habitacionales o

Villas existentes en el sector, cumplen con la Normativa vigente.

Imagen N° 24: Coeficiente de Ocupacion de Suelo en el area de Estudio, por conjunto
habitacional o Villa.

COEFICIENTE DE
OCUPACION DE SUELOD

0,01-0,10
: 0,11-0,20
L 0.21-0.30
0,31-0,70

0,71-1.30

Fuente: Propia.
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6.3. Superficies prediales o tamaiio de los terrenos

Gran parte del territorio tiene predios con una superficie menor a 271,4 m?, correspondiendo
a las Villas San Joaquin, Hermosa, Fernando de Aragén, Don Rodrigo, Coya Pangal y Los
Eucaliptus. Se exceptua la Villa Triana debido a que presenta superficies prediales entre
800, 1.000 y 1.200 m2. Lo anterior, genera potencialmente una tendencia de fusion de
predios, aumentando los factores de constructibilidad, densidad y ocupacién de suelo que

hacen posible la edificacion en altura.

Imagen N° 25: Superficies prediales.

Leyenda
(=5 Limite Urbano
AREA (m?)
76.6-1959
196.0-271.4
_2715-3848
3649-4928
I 4929-879,9
I e800-9144
B s145-12580
B 12581 -1.8498
I 15497 -3638.1
I 3538.2-6.6955
B sc956- 145814

I 14561.5-30057.4
I 30.057.5-78639.2
I 756393 284.501.3

S

Fuente: Propia.
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6.4. Densidad de poblacién (Cantidad de personas que habitan en un terreno)

Los Condominios tipo A (Edificacion en altura), presentan una mayor densidad de poblacion
por hectarea, no obstante, como loteo, la Villa Triana muestra una baja densidad en relacién
con las demas villas. Por otro lado, la Villa Hermosa, Coya Pangal, Santa Maria de Triana,
Isabel La Catdlica y Los Eucaliptus presentan una alta densidad. Al observar la siguiente
imagen se aprecian dos sectores con similar densidad de poblacién, separados por una

zona de baja densidad, correspondiente a la Villa Triana.

Imagen N° 26: Densidad de poblacion, por conjunto habitacional (Habitantes por hectarea).

Leyenda
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Fuente: Propia.
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7. Datos de Infraestructura

7.1. Descripcion de la Vialidad Estructurante existente en el “Pueblo de Naturales”

En el Barrio “Pueblo de Naturales” se identifica la siguiente vialidad estructurante que esta

inserta en el Plan Regulador vigente y que forman parte del area de estudio.

Tabla N° 1: Vialidad Estructurante existente en el “Pueblo de Naturales”.

TIPOVIA | NOMBRE DE LA VIA DESCRIPCION DE LA VIA
Troncal | Carretera El Cobre Existente. Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Limite Urbano Oriente.
Presidente E. Frei M.
Troncal | Av. Heman Ciudad Apertura. Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Limite Urbano Oriente
Troncal | Av. Parque José Miguel | Apertura. Desde Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva a 113
Carrera metros al norte de Miguel Cruchaga.
Troncal | Av. Miguel Ramirez Existente. Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Limite Urbano Oriente.
TIPO VIA | NOMBRE DE LA VIA DESCRIPCION DE LA VIA
Colectora | Av. San Joaquin Existente. Desde Héctor Zamorano a Av. Miguel Ramirez
Colectora | Av. San Joaquin Existente. Desde Héctor Zamorano a Miguel Cruchaga.
Oriente Apertura. Desde Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva a Miguel
Cruchaga.
Colectora | Av. Bombero Domingo | Existente. Desde Carretera el Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva a Av.
Villalobos Miguel Ramirez
Colectora | Enrique Molina Ensanche y apertura desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Av. El Parque José
Miguel Carrera
TIPO VIA | NOMBRE DE LA VIA DESCRIPCION DE LA VIA
Local Av. Central Santiago Existente. Desde Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva a Av.
Benadava Cattan Miguel Ramirez
Local Los Eucaliptus Existente. Desde Av. Central Santiago Benadava Cattan a Limite Oriente Villa Los
Eucaliptus,
Apertura. Desde Limite Oriente Villa Los Eucaliptus a Av. El Parque José Miguel
Carrera.
Local Camino del Alba Apertura. Desde Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva hasta
Miguel Cruchaga.
Local Héctor Zamorano Existente. Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Av. El Parque José Miguel
Carrera.
Local | Miguel Cruchaga Existente. Desde San Joaquin Oriente al limite urbano oriente.
Local Araucaria Existente. Desde deslinde sur a deslinde norte Villa Los Eucaliptus

Fuente: Plan Regulador Comunal de Rancagua.
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Leyenda
1_ '} Poligono Estudio Mod. 24

Clasificacion Vial

TRONCAL
COLECTORA
LOCAL

Fuente: Plan Regulador Comunal de Rancagua, Google Earth e intervencion propia.
Algunas caracteristicas de las vias:
Vias Troncales:

e Su rol principal es establecer la conexidn entre las diferentes zonas urbanas de una
intercomuna.

Tiene una alta capacidad de flujos vehiculares

Flujo predominante de locomocién colectiva y automaviles.

Presentan una segregacion funcional parcial con su entorno.

Prohibicién absoluta y permanente del estacionamiento y la detencidén de cualquier
tipo de vehiculo en su calzada.

Vias Colectoras:

e Su rol principal es de corredor de distribucion entre la residencia y los centros de
empleo y servicios, y de reparticion y/o captacion hacia o desde la trama vial de nivel
inferior.

e Sus calzadas atienden desplazamientos a distancia media.

¢ Ausencia de todo tipo de segregacién con el entorno.

e Puede prohibirse el estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos en ella.

Vias Locales

e Surol es establecer las relaciones entre las vias Troncales, Colectoras y de Servicios
y de acceso a la vivienda.

e Su calzada atiende desplazamientos a corta distancia.

e Presenta alto grado de accesibilidad con su entorno.

e Permite estacionamiento de vehiculos en su calzada.
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7.2. Proyectos de Infraestructura Vial - SECTRA

El acelerado crecimiento del sistema urbano entre Rancagua y Machali se ha desarrollado
de acuerdo con el sistema macroecondémico, favorecido por la mineria del cobre, la cercania
a Santiago, entre otros factores, lo que ha provocado la conurbacién entre ambas comunas

y la necesidad de alternativas de conexion vial.

Es en este sentido que, el Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones implementé el
“Plan de Transporte Urbano Conurbaciéon Rancagua — Machali”, el que incluye una serie de
proyectos, entre los que se encuentra “Prolongacion Alameda — Hernan Ciudad”, como

alternativa vial de Av. Miguel Ramirez — Av. San Juan.

En el ano 2011, SECTRA inform¢ el término del estudio contratado a CIPRES Ingenieria
Ltda., por medio del Decreto N° 101, del 11 de junio de 2008, del MIDEPLAN, denominado

“Actualizacion y Seguimiento de Planes Estratégicos del STU Rancagua”.

En este Estudio fueron incluidos 2 proyectos viales que comprometen a “Pueblo de

Naturales”, segun se indica a continuacion:

Tabla N° 2: Proyectos SECTRA, en el “Pueblo de Naturales”.

N° Nombre del Proyecto Organismos del Estado a Cargo de Ingenieria de Detalle| Estado de avance
P02 [Continuacion Alameda por Heman Ciudad. |Servicio de Vivienda y Urbanizacion, Regién de O'Higgins. Sin ejecutar
P04 |Doble Calzada Carretera el Cobre Direccion Regional de Vialidad, Region de O'Higgins En Ejecucion

Fuente: SECTRA, Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.
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Imagen N° 28: Proyecto Plan Transporte Urbano Rancagua — Machali.
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Fuente: Google Erth, SETRAe ntervencién propia.
El proyecto “Prolongacion Alameda — Hernan Ciudad” ha generado gran controversia en la
Comunidad del sector, debido a la jerarquia vial de Av. Hernan Ciudad (Troncal), la cual se
estrecha en el tramo de Rancagua, ya que del limite comunal oriente hacia Machali
presenta un ancho proyectado de 35 m. y desde el limite comunal hasta el cruce con Av. La

Compania, en Rancagua, 25 m., en el Plan Regulador Intercomunal de Rancagua.

Dentro de las caracteristicas de una via troncal se encuentra que la distancia entre lineas

oficiales no debe ser inferior a 30 m.

Por consiguiente, la Municipalidad de Rancagua, a través del Oficio N° 597/2024, del 08 de
marzo de 2024, dirigié a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la

siguiente solicitud, entre otras:

“Cambiar la Jerarquia de Troncal de la Av. Hernan Ciudad donde la Comunidad ha solicitado
expresamente modificarla a via Colectora, en resguardo de los Barrios residenciales de
Villa Triana y Villas aledafias, las que tienen mayoritariamente una red vial basica, con
Calles Colectoras y de Servicio. En la actualidad, se esta confeccionando el Plan Seccional

N° 24 de este sector, la que podra normalizarla.”

En el afo 2022 se entregd una actualizacion del Plan Maestro de Transporte Urbano
Etapa lll, contratado a SUROESTE CONSULTORES.

La etapa Ill contempl6 el desarrollo de pre disefos, la modelacién y evaluacion del plan de

Proyectos.
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El Plan de Transporte al afio 2022, Etapa lll, incluyé la Construccion de la Av. El Parque

Rancagua
d
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José Miguel Carrera (Codigo P 03), que debera contemplar proyectos asociados al

mejoramiento del Transporte Publico.

Con lo anterior, sigue vigente la propuesta de ejecutar la continuidad de la Av. Libertador
General Bernardo O’Higgins por la Av. Hernan Ciudad ya informada en el Plan Maestro del
afio 2011.

Tabla N° 3: Proyecto de construccion de la Av. El Parque José Miguel Carrera.

N° Nombre del Proyecto Organismo del Estado a | Estado de avance
Cargo
P 03 | Construccion Av. El Parque. Servicio de Vivienda y Implementacion ano
Continuacién Av. El Parque desde Urbanizacion, Region de 2025
Carretera El Cobre Presidente O'Higgins.

Eduardo Frei Montalva hasta
Comunidad Bravo Machali por el
norte. Longitud 5,3 Km.

Fuente: SECTRA, Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.
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Imagen N° 29: Localizacion de los proyectos “Plan de Transporte Urbano Conurbacion
Rancagua - Machali”, SECTRA.

Figura N° 3- 29 Proyectos del plan maestro de transporte urbano Rancapua - Machal
@ implementacion 2025 @ Implementacibn 2031

Plan Maestro de Transporta Urbano Rancagua- Machal
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7.3. Transporte Publico

Tres lineas de colectivos ingresan al Barrio (Rodrigo de Triana, Manzanal y Manzanal
Manso de Velasco), utilizando Av. Santiago Benadava Cattan, Av. Héctor Zamorano, Av.

Guillermo Saavedra, Calle César Jiménez, Av. San Joaquin y Av. Hernan Ciudad.

Cabe mencionar que al interior del Barrio no se presentan paraderos de transporte
publico, encontrandose éstos en las vias troncales y colectora que delimitan el sector,
es decir en Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva, Av. Bombero

Domingo Villalobos y Av. Miguel Ramirez.

Imagen N° 30: Recorridos del Transporte Publico al interior del area de Estudio.

N
Leyenda
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l__. Limite Urbano

Area de Estudio

= Trazado
Taxi Colectiva
Rodrigo de Triana

R === Trazade
Taxi Colective
Manzanal

= Trazado
Taxi Colectiva
Manzanal Mansc de
Velasco

Fuente: Google Earth e intervencion propia.
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7.4. Conflictos viales reconocidos por la Comunidad

En el perimetro de las avenidas Miguel Ramirez, Bombero Domingo Villalobos y por las

calles interiores se estan produciendo conflictos viales muy recurrentes, traducidos en

impactos que incluso han afectado a transeuntes.

>

Avenida Troncal Miguel Ramirez, conflictos en cruce con Av. Bombero Domingo
Villalobos. Canaliza un mayor flujo de Locomocién colectiva y de vehiculos
particulares, pero tiene una via de servicio, Leopoldo de Asis, que colabora
fuertemente a aminorar el conflicto vial.

Avenida Colectora Bombero Domingo Villalobos, conflicto en cruces de salida
oriente — poniente. Canaliza flujos de Locomocién colectiva y de vehiculos
particulares de hasta 1.500 vehiculos/hora.

Avenida Colectora San Joaquin, conflicto en cruces en todo el tramo especialmente
hacia el oriente, Casa Collaipo.

Avenida Local “Central Santiago Benadava Cattan”, ha sido sobrepasada en su rol
de “Local”.

Calle Local Héctor Zamorano, genera conflictos viales desde el oriente hasta Av.
Bombero Domingo Villalobos.

Calle Local Miguel Cruchaga, genera conflictos viales en su continuidad hacia el
oriente.

Entre otros.
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Imagen N° 31: Puntos criticos de Movilidad.

Fuente: Google Earth e intervencion propia.
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7.5. Proyectos Red de Ciclovias en la Modificacion N° 21 del Plan Regulador
Comunal

La Modificacion N° 21, seialé que en Rancagua existen 64,8 kms. de ciclovias, a enero de
2021. En la conurbacién con Machali son 71,2 kms. De acuerdo con esto, es la Red mas
amplia y conectada de Chile, donde se realizan méas de 43.220 desplazamientos de ciclistas
diariamente en Rancagua (SECTRA, 2019).

Actualmente, existe una red que involucra 39 tramos dentro de la comuna y la propuesta

busca en aumentarlos, llegando a 78 tramos.

Informé ademas que se propone el reconocimiento de las ciclovias en los perfiles viales,
con el fin de velar por la incorporacién, convivencia y seguridad vial para mejorar la

cobertura y diversificar los modos de transporte limpios.

La red de ciclovias propuesta es coincidente con la vialidad estructurante anterior,
incorporandose el trazado por sobre la Calle Miguel Cruchaga. Sin embargo, al interior de
este sector aun no se han implementado, salvo en las avenidas borde: Av. Miguel Ramirez

y Av. Bombero Domingo Villalobos.
Tabla N° 4: Descripcion de ciclovias propuestas en el Plan Regulador Comunal, en el Barrio
“Pueblo de Naturales”.

CICLOVIAS PROPUESTAS EN LA MODIFICACION N° 21
PARA SER VALIDADAS O ALTERADAS EN LA MODIFICACION N° 24

Nombre de la Via

Descripcion de la via

Carretera el Cobre Presidente Eduardo Frei M.

Hasta Limite Urbano Oriente

Av. Hernan Ciudad

Desde Alameda Bernardo O'Higgins a limite urbano oriente

Av. Parque José Miguel Carrera

Desde Carretera el Cobre Presidente Eduardo Frei M. a 133 m al norte de
Miguel Cruchaga

Av. Miguel Ramirez

Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a limite urbano oriente.

Av. San Joaquin

Desde Héctor Zamorano a Av. Miguel Ramirez

Av. San Joaquin Oriente

Desde Héctor Zamorano a Miguel Cruchaga

Av. Bombero Villalobos

Desde carretera el Cobre Presidente Eduardo Frei M. a Av. Miguel Ramirez

Enrique Molina

Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Av, El Parque José Miguel Carrera

Av. Central Santiago Benadava Cattan

Desde Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva a Av. Miguel
Ramirez

Los Eucaliptus

Desde Av. Central Santiago Benadava Cattan a limite oriente Villa Los
Eucaliptus

Los Eucaliptus

Desde Limite Oriente Villa Los Eucaliptus a Av. El Parque José Miguel Carrera

Camino del Alba Desde Carretera El Cobre Presidente Eduardo Frei Montalva hasta Miguel
Cruchaga

Héctor Zamorano Desde Av. Bombero Domingo Villalobos a Av. El Parque José Miguel Carrera

Araucaria Desde deslinde sur a deslinde norte de Villa Los Eucaliptus

Miguel Cruchaga

Desde Av. San Joaquin Oriente a Limite Urbano Oriente

Fuente: Plan Regulador Comunal de Rancagua.
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8. Condiciones Generales para determinar la Imagen Objetivo

En una reunién efectuada entre Asesoria Urbana y la Comunidad, del 21 de agosto de 2024,
se establecieron algunos conceptos relativos a cémo los vecinos ven el sector que habitan,

definiéndose los siguientes:

Caracteristicas positivas del Barrio:

1. Tranquilidad

2. Conectividad

3. Seguridad

4. Parque

5. Emprendimientos
6. Edificaciones similares

7. Vecinos de edades similares
8. Ambiente familiar

9. Calidad de barrio

10. Solidaridad entre vecinos

Caracteristicas negativas del barrio:

1. Alturas inadecuadas de los edificios: Obstaculizan el sol y afectan la privacidad
2. Basurales

3. Insuficiencia de areas verdes y lugares de recreacion

4. Alto trafico vehicular

5. Inseguridad

6. Problemas de iluminacion

7. Inadecuada conectividad

8. Falta de transporte publico

9. Aumento de comercio irregular

10. Inadecuada infraestructura para la caminata

Carencias:

Areas verdes

Luminarias

Transporte publico

Seguridad

Medidas de transito

Caminata

Ciclovias

Calles y veredas en buen estado

©NOO RN~
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Soluciones:

Edificios de baja altura

Areas verdes

Medidas de seguridad

Medidas de transito

Mas transporte publico

Servicios orientados a la tercera edad

I

Los conceptos precedentes se contrastaron con las alternativas de estructuracion del
territorio previamente definidas por Asesoria Urbana, definiéendose como criterios de
evaluacion.

A partir de un analisis cualitativo, se definieron cuales caracteristicas, carencias y
soluciones son tendentes a mejorar, persistir o implementarse, con las alternativas de
estructuracion.

Imagen N° 32: Recoleccidn de ideas de la Comunidad. Caracteristicas principales positivas,
negativas, carencias y soluciones en el sector.
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Fuente: Reunién con la Comunidad, efectuada el 21 de agosto de 2024.
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De acuerdo con la informacién recabada de la Comunidad y dentro de las atribuciones
normativas del Plan Regulador Comunal, se definieron los siguientes requerimientos de la

Comunidad que conforman la Imagen Objetivo:

Requerimientos de la Comunidad

De acuerdo a lo requerido por la Comunidad, en reunion realizada el 21 de agosto de
2024, en la que se establecieron como objetivos los siguientes:

+ Areas Verdes

+ Regular las alturas de las edificaciones @

+ Generar soluciones de conectividad

+ Reconocimiento de Zonas y Microbarrios‘b”u

Conforme a lo anterior, se establecieron los siguientes cuatro objetivos especificos que en

conjunto conforman la Imagen Objetivo:

1. Fomentar la conformacién de los parques y areas verdes establecidos en el Plan
Regulador Comunal, mediante incentivos normativos, aumentando el bienestar de
la Comunidad con este tipo de espacios de recreacion y esparcimiento, y
disminuyendo los sitios eriazos.

2. Regular las alturas de edificacion maxima, establecidas en el Plan Regulador
Comunal, evitando que edificios de mayor altura obstaculicen la luz natural y afecten
la privacidad de los predios adyacentes.

3. Generar una mayor conectividad, promovida por el Plan Regulador Comunal,
mediante una normativa atractiva para el desarrollo urbano de sectores sin
urbanizar.

4. Reconocer normativamente algunas zonas y microbarrios al interior del barrio

Pueblo de Naturales.
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9. Alternativas de Estructuracion del Territorio

9.1. Alternativa 1

En primer lugar, se propone homogeneizar el area principal con uso residencial, a una unica
norma urbanistica representada en la Zona R2, Residencial 2, existente en el Plan
Regulador Comunal, con superficies prediales que permitan e incentiven la subdivision
predial, debido a la superficie minima de 160 m?, coeficiente de ocupacién de suelo de 0,8,
coeficiente de constructibilidad de 1,2, y alturas maximas de 5 pisos. La zona mantendria
los incentivos urbanisticos para aumentar algunas condiciones de edificacion, tales como

las alturas de edificacién, pudiendo aumentar éstas entre 6 y 7 pisos.

Imagen N° 33: Alternativa N° 1 de estructuracion del territorio.
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Fuente: Propia.
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Las condiciones de edificacion y de subdivision predial atraerian la inversion inmobiliaria, lo

Situacion Prospectiva Alternativa 1

que conllevaria a urbanizar aquellos sectores que no han tenido un desarrollo y
permanecen como sitios eriazos. La urbanizacion considera, en especial, la construccion
de las vias de mayor jerarquia, Parques y Areas Verdes, proyectados en el Plan Regulador
Comunal, de acuerdo con lo establecido en el Art. 134° de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

No obstante, las condiciones normativas propician una alta constructibilidad, ocupacion del
suelo, densidad poblacional y una mayor altura y densidad si enfrentan vias de 18 m. y 25
m. de ancho, como incentivos al desarrollo inmobiliario, lo que podria generar problemas
de privacidad en algunas viviendas y eliminacion de vistas a ambas cordilleras, de amplias
sombras, debido a la obstaculizacion de la luz natural, asi como Parques y Areas Verdes

insuficientes para una mayor cantidad de poblacion.

Tabla N° 5: Caracteristicas Positivas y Negativas, Carencias y Soluciones, como criterios de
evaluacion de la Propuesta 1.

SITUACION PROPUESTA 1 CUMPLE SATISFACTORIAMENTE
PLAN REGULADOR COMUNAL CUMPLE

. DEFICIENTE
CARACTERISTICAS POSITIVAS
CONECTIVIDAD
AREAS VERDES

EDIFICACIONES SIMILARES
CALIDAD DE BARRIO

CARACTERISTICAS NEGATIVAS
ALTURAS INADECUADAS DE LOS
EDIFICIOS

(OBSTACULIZAN EL SOL Y AFECTAN
LA PRIVACIDAD)

BASURALES

FALTA DE AREAS VERDES Y
RECREACION

ALTO TRAFICO VEHICULAR

CARENCIAS
AREAS VERDES
CICLOVIAS

SOLUCIONES

AREAS VERDES

ALTURAS REGULADAS
REGULA Y ACTUALIZA

GENERA SOLUCIONES DE
CONECTIVIDAD

RECONOCE LA DIVERSIDAD DE
LOS TERRITORIOS
(MICROBARRIOS)

Fuente: Taller con la Comunidad, realizado el 21 de agosto de 2024.
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9.2. Alternativa 2

En segundo lugar, se propone extender la zona R2, de alta densidad hacia parte de la zona

R3 de baja densidad, manteniendo incentivos normativos para aumentar algunas

condiciones de edificacion, como la altura de edificacion, entre 6 y 7 pisos.

Imagen N° 34: Alternativa N° 2 de estructuracion del territorio.

" wm—— Zona Proteccion Canales

ZONAS PLAN REGULADOR
COMUNAL DE RANCAGUA

ci
PU-M
0 pu2-ep
R2
-
B avru

VIALIDAD

..... APERTURA
s ENSANCHE
EXISTENTE

Fuente: Propia.
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Situacion Prospectiva Alternativa 2

Las condiciones de edificacion y de subdivisiéon predial de las nuevas areas modificadas
que se incorporan a la zona R2, traeran consigo el reconocimiento de los microbarrios y la
regularizacion normativa de las ampliaciones constructivas, sin embargo, existe un
potencial desarrollo inmobiliario, que es probable que sea con una altura inadecuada al
entorno inmediato, que elimine las vistas a ambas cordilleras y con el consiguiente aumento

del trafico vehicular.

Tabla N° 6: Caracteristicas Positivas y Negativas, Carencias y Soluciones, como criterios de
evaluacion.

SITUAC'ON PROPU ESTA 2 CUMPLE SATISFACTORIAMENTE
PLAN REGULADOR COMUNAL CUMPLE

DEFICIENTE

CARACTERISTICAS POSITIVAS
CONECTIVIDAD

AREAS VERDES
EDIFICACIONES SIMILARES
CALIDAD DE BARRIO

CARACTERISTICAS NEGATIVAS
ALTURAS INADECUADAS DE LOS
EDIFICIOS

(OBSTACULIZAN EL SOL Y AFECTAN
LA PRIVACIDAD)

BASURALES

FALTA DE AREAS VERDES Y
RECREACION
ALTO TRAFICO VEHICULAR

CARENCIAS
AREAS VERDES
cicLovias

SOLUCIONES

AREAS VERDES

ALTURAS REGULADAS

REGULA Y ACTUALIZA

GENERA SOLUCIONES DE
CONECTIVIDAD

RECONOCE LA DIVERSIDAD DE
LOS TERRITORIOS
(MICROBARRIOS)

Fuente: Taller con la Comunidad, realizado el 21 de agosto de 2024.
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9.3. Alternativa 3

En tercer lugar, se propone modificar la zona R2 por una nueva zona R2-B. Esta nueva
zona mantendria las normas de Subdivision Predial y Edificacién de la actual zona R2, sin
embargo, se reduce la altura maxima de edificacion, de 13,5 m. a 7 m. y se eliminan los

incentivos normativos que aumentan algunas condiciones de edificacion.

Ademas, la zona R2-B, reconoceria la situacion predial y de edificacion de las Villas Coya
Pangal, Santa Teresa de Triana, Los Abedules de Villa Triana, Isabel La Catdlica, Santa

Maria de Triana, Los Eucaliptus y El Trébol, reconociendo los microbarrios existentes.

Por otro lado, se crea la zona R3-B, la que mantendria las normas de Subdivision Predial y

Edificacién de la actual zona R3, pero sin incentivos de aumento de Normas Urbanisticas.

Ademas, se crean las zonas de alturas reguladas PU-M1 (Parque Urbano Mixto 1)
inmediata a Av. El Parque José Miguel Carrera, PU-M2 (Parque Urbano Mixto 2), deslinde
Poniente de Av. San Joaquin Oriente y RM (Residencial Mixta), ubicada entre las anteriores,
con alturas maximas de edificacién graduales. Se considera incluir incentivos normativos
para aumentar algunas condiciones de edificacién en la medida que contribuyan a la

conformacioén de los Parques tematicos en el mismo sector.

45

Ranca

Municipalidad

gua



Imagen N° 35: Alternativa N° 3 de estructuracion del territorio.
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Fuente: Propia.
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Situacion Prospectiva Alternativa 3

Las condiciones de edificacion y de subdivision predial atraerian la inversion inmobiliaria, lo
que conllevaria a urbanizar aquellos sectores que no han tenido un desarrollo y
permanecen como sitios eriazos. La urbanizacion considera, en especial, la construccion
de las vias de mayor jerarquia, Parques y Areas Verdes, proyectados en el Plan Regulador
Comunal, de acuerdo con lo establecido en el Art. 134° de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Se reconoce la situacion de algunos sectores, otorgandoles la zonificacion R2-B, por lo que
las viviendas podrian regularizar sus ampliaciones. Estos sectores se reconocen como

microbarrios en este estudio, debido a la mayor densidad de viviendas y habitantes.

La nueva zonificacion, R2-B y R3-B, presentarian restricciones en alturas maximas en los
sectores residenciales consolidados, por otra parte, las nuevas zonas PU-M1, PU-M2 y RM,
fomentan el desarrollo inmobiliario a través de normas de incentivos normativos y como
consecuencia habria una mayor probabilidad de construir Parques tematicos, Areas Verdes
y la Vialidad, la que generaria mayores alternativas viales que permitirian la descongestion

vehicular.

47



Rancagua

Municipalidad

Tabla N° 7: Caracteristicas Positivas y Negativas, Carencias y Soluciones, como
criterios de evaluacion.

SITUACION PROPUESTA 3 () CUMPLE SATISFACTORIAMENTE
PLAN REGULADOR COMUNAL cumpLE

. DEFICIENTE

CARACTERISTICAS POSITIVAS
CONECTIVIDAD

AREAS VERDES
EDIFICACIONES SIMILARES
CALIDAD DE BARRIO

CARACTERISTICAS NEGATIVAS
ALTURAS INADECUADAS DE LOS
EDIFICIOS

(OBSTACULIZAN EL SOL Y AFECTAN
LA PRIVACIDAD)

BASURALES

FALTA DE AREAS VERDES Y
RECREACION
ALTO TRAFICO VEHICULAR

CARENCIAS
AREAS VERDES
CICLOVIAS

SOLUCIONES

AREAS VERDES

ALTURAS REGULADAS
REGULAY ACTUALIZA
GENERA SOLUCIONES DE
CONECTIVIDAD
RECONOCE LA DIVERSIDAD DE &
LOS TERRITORIOS

(MICROBARRIOS)

Fuente: Taller con la Comunidad, realizado el 21 de agosto de 2024.
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La Tercera Alternativa de desarrollo cumple con los requerimientos, considerando algunas

Rancagua

Municipalidad

caracteristicas, tales como las alturas de las edificaciones, superficie de los terrenos y
cantidad de poblacion. Esta propuesta, con la zonificacion u opcion de desarrollo urbano,
fue aprobada por unanimidad por los Dirigentes Vecinales presentes en la Reunion

realizada el 23 de septiembre de 2024.

Imagen N° 36: Esquema de la tercera alternativa de estructuracion del territorio y sus
caracteristicas generales.

SIMBOLOGIA

CONECTIVIDAD % CALIDAD DE BARRIO v/|
AREAS VERDES ﬁ. MICROBARRIOS#

EDIFICIOS ARMONICOS ﬁ} SIMBOLOGIA

Zonas
Preferentemente
Residenciales

Zonas de

. Actividades Mixtas y
de alturas de

. edificaciones

controladas

Parques y Areas
Verdes

MACHALI

o,

/\I

Fuente: Resumen Explicativo de la Propuesta de Modificacion N° 24, “Pueblo de Naturales”, enviado a los
Dirigentes Vecinales, con fecha 26 de septiembre de 2024.
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10. Conclusion

La eleccion de la Imagen Objetivo de la “Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales” del Plan
Regulador Comunal, respondera a la consulta con el Consejo Comunal de Organizaciones
de la Sociedad Civil, a las Organizaciones de la Sociedad Civil legalmente constituidas y a

los vecinos del Barrio.

La propuesta representara el Desarrollo Urbano que desea la Comunidad, a través de los

siguientes objetivos que conforman la Imagen Objetivo del barrio “Pueblo de Naturales”:

1. Fomentar la conformacién de los parques y areas verdes establecidos en el Plan
Regulador Comunal, mediante incentivos normativos, aumentando el bienestar de
la Comunidad con este tipo de espacios de recreacion y esparcimiento, y
disminuyendo los sitios eriazos.

2. Regular las alturas de edificacion maxima, establecidas en el Plan Regulador
Comunal, evitando que edificios de mayor altura obstaculicen la luz natural y afecten
la privacidad de los predios adyacentes.

3. Generar una mayor conectividad, promovida por el Plan Regulador Comunal,
mediante una normativa atractiva para el desarrollo urbano de sectores sin
urbanizar.

4. Reconocer normativamente algunas zonas y microbarrios al interior del barrio

Pueblo de Naturales.

La alternativa propuesta de Modificacion del Plan elegida por la comunidad atendera
principalmente a las caracteristicas histéricas y demograficas del sector, a sus
antecedentes econdmicos, ambientales, infraestructura vial, entre otros, como precedentes
cuantitativos, y a lo sefalado por la Comunidad, en reunién efectuada el 21 de agosto de

2024, como precedentes cualitativos.
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11. Anexo 1: Participaciéon Ciudadana

Registro de actividades con la Comunidad

Imagen N° 37: Reunidén con Expertos de Barrio, efectuada el 13 de diciembre de 2023.

!

Fuente: Propia.

Asistentes:

JUAN ALDEA S.
MARIA PONS S.

RICARDO BUSTAMANTE.

NORA TEJEDA PINO.
NORBERTO TORRES.
LUIS CACERES P.
PATRICIA ESCOBAR B.
ANA MARIA TREJO.
JORGE CARRASCO L.
ANDRES CACERES A.
TOMAS LEYTON M.

JJVV VILLA COYA PANGAL | SECRETARIO

JJVV VILLA VALVANERA | PRESIDENTA

JJVV EL PROGRESO DE VILLA TRIANA | REPRESENTANTE
JJW VILLA SAN JOAQUIN | PRESIDENTA

JJVV VILLA BRASILIA C | REPRESENTANTE

JJVV VILLA ISABEL LA CATOLICA | PRESIDENTE

JJW VILLA HERMOSA - HERNAN CIUDAD | REPRESENTANTE
JJVV VILLA DON RODRIGO | REPRESENTANTE

JJVV VILLA DON RODRIGO | PRESIDENTE

|. MUNICIPALIDAD DE RANCAGUA | ASESOR URBANISTA

. MUNICIPALIDAD DE RANCAGUA | ARQUITECTO ASESORIA URBANA
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Imagen N° 38: Presentacidn para la formulacién de la Imagen Objetivo, con Dirigentes
Vecinales, de fecha 18 de junio de 2024.

Fuente: Propia.
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Imagen N° 39: Registro de Asistencia, Reunién con la Comunidad del 18.06.24.
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PARTICIPANTES
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Imagen N° 40: Presentacion para la formulacion de la Imagen Objetivo, con Dirigentes
Vecinales y la Comunidad, de fecha 21 de agosto de 2024.
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Fuente: Propia.
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Imagen N°41: Registro de Asistencia, Reunion con la Comunidad del 21.08.24.
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correspondiente al Plan Regulador Comunal de Rancagua
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Imagen N° 42: Presentacion para la formulacion de la Imagen Objetivo, con Dirigentes
Vecinales, de fecha 28 de agosto de 2024.

Fuente: Propia.
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Imagen N° 43: Registro de Asistencia, Reuniéon con la Comunidad del 28.08.24.
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Imagen N° 44: Presentacion para la formulacion de la Imagen Objetivo, con Dirigentes
Vecinales, de fecha 23 de septiembre de 2024.

Fuente: Propia.
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Imagen N° 45: Registro de Asistencia, Reunion con Dirigentes Vecinales del 23.09.24.
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Imagen N° 46: Presentacion para la formulacién de la Imagen Objetivo, con Dirigentes
Vecinales, de fecha 03 de diciembre de 2024.

Fuente: Propia.
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NOMBRE DE LA ACTIVIDAD REUNION PRESENCIAL CON DIRIGENTES VEGCINALES
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Imagen N° 48: Presentacion para la formulacion de la Imagen Objetivo, con Dirigentes
Vecinales, de fecha 05 de diciembre de 2024.

Fuente: Propia.
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Imagen N°49: Registro de Asistencia, Reunion con Dirigentes Vecinales del 05.12.24.
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12. Anexo 2: Planimetria preparada en Asesoria Urbana
Datos demograficos

En cuanto a las caracteristicas demograficas del Area de Estudio, se presenta una mayor
cantidad de poblacién en el sector sur, compuesto por la Villa Santa Maria de Triana,
Condominio Las Araucarias, Condominio Santa Maria de Triana, Villa Los Eucaliptus, Villa
El Trébol y Condominio Santa Fe.

Imagen N°50: Mapa de distribucién de la cantidad de poblacién en el Area de Estudio.
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Fuente: Google Earth, INE (Censo 2017) e intervencioén propia.
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Por otro lado, de acuerdo con los datos obtenidos del Censo 2017, el Area de Estudio
presenta 7.240 personas y 7.891 viviendas. Ademas, 3.295 personas son hombres y 3.906

son mujeres, siendo este ultimo grupo mayoria.

Esquema N° 1: Relacién entre Mujeres y hombres en el Area de Estudio.

m Hombres = Mujeres

Fuente: Censo 2017, INE.

Imagen N° 51: Proporcién entre nifios de 0 a 5 afos y personas entre los 65 afios y mas, por
manzana censal.
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Fuente: Google Earth, INE (Censo 2017) e intervencioén propia.
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De la imagen precedente, se concluye que el barrio presenta mayor cantidad de adultos de
edades entre 65 afos y mas, mientras que los niflos en edades entre 0 y 5 afios se
presentan en una menor cantidad, por lo tanto, la Imagen Objetivo del sector debe estar

orientada principalmente al primer rango etario.

En la proxima imagen se aprecian los rangos etarios de edades entre 0 y 5 afos, 6 a 14
afios, 15 a 64 afios y 65 y mas afos, siendo relevante este ultimo grupo, presente en todas

las manzanas censales.

Imagen N°52: Relacion entre rangos etarios por manzana.
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Fuente: Google Earth, INE (Censo 2017) e intervencioén propia.
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Densidad de poblacién por manzana censal

Las manzanas censales que presentan una mayor densidad de personas por hectarea
corresponden a copropiedades tipo A, seguidos por las Villas Los Eucaliptus, Santa Maria

de Triana, Coya Pangal, Isabel La Catdlica, Don Rodrigo, Hermosa y parte de la Villa San

Joaquin.

Imagen N°53: Densidad de poblacién por manzana censal.
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Fuente: Google Earth, INE (Censo 2017) e intervencioén propia.
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13. Anexo 3: Datos econémicos y/o comerciales

En el Area de Estudio se presenta una mayor distribucién de Patentes Comerciales de
Servicios, seguido de equipamientos de Comercio, encontrandose patentes de venta de

alcohol mayoritariamente en sectores cercanos a Av. Miguel Ramirez.
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Fuente: Google Earth, llustre Municipalidad de Rancagua e intervencion propia.
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Por otro lado, existe una mayor concentracién de propiedades en algunas manzanas de la
Villa Hermosa, San Joaquin, Fernando de Aragén y en condominios tales como Parque Lo
Matta, Parque de las Nieves, Jardines de Lo Matta, Edificio Plaza de Triana, Plaza de

Triana, Santa Maria de Triana, Araucarias, San Joaquin y Miguel Ramirez.

Imagen N°55: Cantidad de propiedades por manzana predial.
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Fuente: Google Earth, llustre Municipalidad de Rancagua e intervencioén propia.
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Ademas, en la imagen siguiente se aprecia que el barrio se compone principalmente de
viviendas acogidas al D.F.L. N° 2, cuyas manzanas prediales presentan un total
considerable de avaluo fiscal, inclusive existe una manzana con un valor superior a
$10.000.000.000, correspondiente a tres condominios tipo A.

Imagen N°56: Avaluos Fiscales en relacion con el porcentaje de propiedades acogidas a D.F.L.
N° 2, de 1959, por manzana.
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Fuente: Google Earth, llustre Municipalidad de Rancagua e intervencion propia.
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En la Imagen a continuacion se aprecian las manzanas prediales y los rangos de valor total

por cada una, de los avallos fiscales, los que llegan a los $32.414.466.350.

Imagen N°57: Rangos de Avaluos Fiscales en pesos, por manzana censal, Segundo Semestre
2023.
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Fuente: Google Earth, llustre Municipalidad de Rancagua e intervencioén propia.
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14. Anexo 4: Decretos Exentos
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Decreto Exento N° 1.198, de 2021, el que dio inicio al Estudio Plan Seccional del

Barrio Oriente, Tramitacion N° 24.

777124, 12:12

Gestor Documental

DECRETO EXENTO N°: 1198/2021

N° 10744/2021.
Rancagua , 29/04/2021

DOCUMENTO ELECTRONICO

CONSIDERANDO:

1. Que, a través del Pase N° 2478, de fecha 26 de abril del 2021, el Director
de la Direccion de Secretaria de Planificacion Comunal (S), sefiala que en
atencion a lo planteado por la Comunidad del sector Oriente de la Comuna,
en el sentido de reconocer caracteristicas del asentamiento denominado
“Pueblo de Naturales”, en la cual existen caracteristicas de seguridad y
conectividad que se pretenden preservar, y por otra parte la amenaza de la
instalacién de equipamientos de distintas escalas y la amenaza de aparicién
de edificios en altura que afectan el funcionamiento del barrio, donde se
plantea el desarrollo armoénico del sector.

Que, efectivamente han existido conflictos en el sector, por el motivo de la
instalacion de algunas actividades y edificaciones en altura, que se han
pretendidos desarrollar en el sector. Constatados por la Direccion de Obras
Municipales, mediante reclamos efectuados por la comunidad al respecto.

A lo indicado en Oficio Ordinario N°304, de la Subsecretaria de Desarrollo
Regional y Administrativos, en orden a considerar criterios de participacion
ciudadana temprana en la formulacién o meodificacion de los Planes
Reguladores, de fecha 08 de mayo de 2015.

Que, acorde a lo establecido en el inciso primero de los articulos 28° octies,
43° y 45°, del Decreto Fuerza Ley 458, de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones y a lo establecido en el Articulo 2.1.11. del Decreto Supremo
N° 47, de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
referente a tramitaciones de modificaciones a los Instrumentos de
Planificaciéon Comunal.

Que, de acuerdo a lo visto por la autoridad, en reunién con representantes
de la comunidad, se hace necesario desarrollar un estudio, para revisar
condiciones de normas urbanisticas y usos de suelo para el sector.

Lo informado a SEREMI de Vivienda y Urbanismo, mediante Oficio Ordinario
Alcaldia N°368/2021, del 22 de enero de 2021, referente a que “el municipio
avanzara, en paralelo, en los estudios para modificar el Plan Regulador
Comunal en el sector, con el fin de reconocer el origen patrimonial de territorio
y la compatibilidad de las normas urbanisticas con las caracteristicas propias
del barrio”, entre otros.

Por lo que, se solicita la dictaciéon del respectivo Decreto, de inicio de
Estudio de Plan Seccional del Barrio Oriente, Tramitacion N°24, que
involucra sectores no considerados en otras modificaciones, como las Villas

Iniciese el ESTUDIO DE PLAN SECCIONAL DEL
BARRIO ORIENTE, TRAMITACION N°24, Expediente
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Gestor Documental

Coya -Pangal, Santa Teresa de Triana, Villa Triana, Los Abedules de Villa
Triana, Isabel La Catélica, Don Rodrigo, Fernando de Aragén, San Joaquin,
Villa Hermosa y Brasilia C.

2. La Instruccion, del Sr. Administrador Municipal, de fecha 26 de abril del
2021, “redactar Decreto”.

3. El Expediente Electronico N° 10744/2021, de fecha 27 de abril del 2021,
remitido, por la Direccion de Secretaria de Planificacion Comunal (S), y

VISTOS:

Las facultades que me confieren la Ley N° 18.695, Organica Constitucional
de Municipalidades, Decreto Exento N° 1090, de fecha 28 de julio de 1999,
Decreto Exento N° 2569, de fecha 14 de octubre del 2009, Decreto Exento N°
0771, de fecha 19 de febrero del 2013, Decreto Exento N° 2736, de fecha 23
de julo del 2014, todos de la Municipalidad de Rancagua y la Resolucién N°
7, del 2019, de la Contraloria General de la Republica.

DECRETO:

1. INICIESE el ESTUDIO DE PLAN SECCIONAL DEL BARRIO ORIENTE,
TRAMITACION N°24, que involucra sectores no considerados en otras
modificaciones, como las Villas Coya - Pangal, Santa Teresa de Triana, Villa
Triana, Los Abedules de Villa Triana, Isabel La Catélica, Don Rodrigo,
Fernando de Aragoén, San Joaquin, Villa Hermosa y Brasilia C., de acuerdo a
lo sefalado en el Considerando N° 1, del presente Decreto.

II. PUBLIQUESE el presente Decreto, en la Pagina Web Municipal.

ANOTESE, PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Jl/_\g}\ y/

ZL\ i -“I

DANIEL ANDRES GAETE VILLAGRA
ADMINISTRADOR MUNICIPAL

CARLOS ALFREDO MORALES LARA
SECRETARIO MUNICIPAL

Rancagua

Municipalidad
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Decreto Exento N° 47, de 2025, complemento del Decreto N° 1.198, de 2021.

DECRETO EXENTO 00047/2025

Ra n Cag u a ;(gr;edéente Ne: 28692/2024

Municipalidad MODIFICASE el Decreto Exento N° 1198, de fecha

Materia: 29 de abril del afio 2021.como se
indica.EXP:28692/2024.
Fecha: Rancagua, 08 /01 /2025

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante Decreto Exento N° 1198, de fecha 29 de abril del afio 2021, se da inicio al ESTUDIO DE PLAN SECCIONAL DEL
BARRIO ORIENTE, TRAMITACION N° 24, tramitacién que involucra sectores no considerados en otras modificaciones, como las
Villas Coya - Pangal, Santa Teresa de Triana, Villa Triana, Los Abedules de Villa Triana, Isabel La Catélica, Don Rodrigo, Fernando
de Aragén, San Joaquin, Villa Hermosa y Brasilia C.

2. Que, mediante Pase Interno N° 12918, de fecha 18 de diciembre del afio 2024,Asesoria Urbana, solicita el Complemento al
Decreto Exento N° 1.198, de 2021, con el que se dio inicio al “ESTUDIO DE PLAN SECCIONAL DEL BARRIO ORIENTE,
TRAMITACION N° 24", Expediente N° 10744/2021, conforme a los siguientes antecedentes:

Que, mediante Pase Interno N° 2478, de fecha 26 de abril de 2021, el Director de la Secretaria de Planificacion Comunal (S), sefialé
lo planteado por la Comunidad del sector oriente de la Comuna, acerca de la necesidad de reconocer las cualidades del asentamiento
denominado “Pueblo de Naturales”, debido a sus caracteristicas de seguridad y conectividad que se pretenden preservar para un
desarrollo arménico del sector, y la amenaza de la instalacion de equipamientos de distintas escalas, junto a la aparicién de edificios
en altura que afectan al barrio. Lo anterior, constatado por la Direccion de Obras Municipales, mediante reclamos efectuados por la
Comunidad, al respecto.

Que, mediante Oficio Ordinario N° 304, de fecha 08 de mayo de 2015, de la Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativos,
se instruye considerar criterios de participacion ciudadana temprana en la formulacién o modificacion de los Planes Reguladores.

Lo establecido en los Articulos 28 octies, 43° y 45°, del Decreto con Fuerza de Ley N° 458, de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y a lo establecido en el Articulo 2.1.11, del Decreto Supremo N° 47, de 1992, de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, referentes a las tramitaciones de modificaciones a los Instrumentos de Planificacion Comunal.

Lo visto por la autoridad comunal, en reunién con representantes de la comunidad, en la que se establecié la necesidad de desarrollar
un estudio para revisar las condiciones urbanisticas y usos de suelo del sector.

Que, mediante Oficio Ordinario Alcaldia N° 368, de fecha 22 de enero de 2021, dirigido a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Region, se informé que “el municipio avanzara, en paralelo, en los estudios para modificar el Plan
Regulador Comunal en el sector, con el fin de reconocer el origen patrimonial del territorio y la compatibilidad de las normas
urbanisticas con las caracteristicas propias del barrio”, entre otros.

Que, mediante Decreto Exento N° 1.198, de fecha 29 de abril de 2021, se dio inicio al “‘ESTUDIO DE PLAN SECCIONAL DEL
BARRIO ORIENTE, TRAMITACION N° 24", involucrando sectores no considerados en ofras modificaciones al Instrumento de
Planificacion Territorial, tales como las Villas Coya-Pangal, Santa Teresa de Triana, Triana, Los Abedules de Villa Triana, Isabel La
Catélica, Don Rodrigo, Fernando de Aragén, San Joaquin, Villa Hermosa y Brasilia C.

Que, de acuerdo a las caracteristicas del sector, se requirié extender el area de estudio, incluyendo los siguientes loteos y
condominios: Villa Los Alerces, Villa Santa Maria de Triana, Villa Los Eucaliptus, Villa Pueblo de Naturales, Villa Los Cantaros, Villa El
Trébol, Condominio Parque Lo Matta, entre otros en el area.

Que, conforme a una reunion efectuada el 18 de junio de 2024, entre Representantes de la Comunidad del Sector y de la
Municipalidad, se acordé extender el area de estudio, incluyendo en su totalidad los siguientes conjuntos habitacionales:

1. Villa Coya Pangal, 2. Villa Santa Teresa de Triana, 3. Villa Triana, 4. Villa Los Abedules de Villa Triana, 5. Villa Isabel La Catdlica, 6.
Villa Don Rodrigo, 7. Villa Fernando de Aragén, 8. Villa San Joaquin, 9. Villa Hermosa, 10. Villa Brasilia C, 11. Villa Los Alerces, 12.
Villa Santa Maria de Triana, 13. Villa Los Eucaliptus, 14. Villa Pueblo de Naturales, 15. Villa Los Cantaros, 16. Villa El Trébol, 17.
Condominio Parque Lo Matta, 18. Otros conjuntos en el sector especificado en la planimetria que se adjunta.

Asimismo, en la misma reunién se acordd en conjunto la siguiente denominacién de la Modificacion al Plan Regulador Comunal de
Rancagua, “MODIFICACION N° 24, PUEBLO DE NATURALES”, en reemplazo de “PLAN SECCIONAL DEL BARRIO ORIENTE,
TRAMITACION Ne° 24",

Para una mayor claridad adjunta la planimetria del poligono del drea de Estudio de la “Modificacién N° 24, Pueblo de Naturales”.
Poligono1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13- 14 -1, el cual consta de 01 hoja, tamario carta, que se acomparia.
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Por otro lado, informa el cambio de Profesional Encargado del Estudio de la “Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales”, nombrandose
a la Sefiora Pia Carolina Mufioz Mena, Funcionaria adscrita a Asesoria Urbana de la Secretaria Comunal de Planificacién.

Que, propendiendo a la celeridad del proceso de la elaboracion del Estudio de la ‘MODIFICACION N° 24, PUEBLO DE
NATURALES", se requiere realizar un Complemento del Decreto Exento 1.198, de fecha 24 de abril de 2021.

3. Lo instruido por el Sefior Administrador de la llustre Municipalidad de Rancagua, con fecha 06 de enero del afio 2025, en orden a
dictar el presente Decreto.

4. Que, en Expediente Electronico N° 28692/2024, constan los antecedentes sefialados en los Considerandos anteriores.

VISTOS:

Las facultades que me confieren la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, Decreto N° 1090, de fecha 28 de Julio
del 1999, Decreto Supremo N° 47, de 1992, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Decreto Exento N° 2569, de
fecha 14 de octubre del 2009, Decreto N° 0771, de fecha 19 de febrero del 2013, Decreto Exento N® 2736, de fecha 23 de julio del
2014, Decreto Exento N° 4596, de fecha 10 de diciembre del 2024, todos de la Municipalidad de Rancagua, y la Resolucién N° 7, del
2019, de la Contraloria General de la Republica.

DECRETO:

I. MODIFICASE el Decreto Exento N° 1198, de fecha 29 de abril del afic 2021, en el siguiente sentido:

a. Reemplazase la denominacion “Plan Seccional del Barrio Oriente, Tramitacion N° 24", por “Modificacién N° 24, Pueblo de
Naturales”.

b. En el resuelvo |, agrégase los siguientes conjuntos habitacionales a la “Modificacion N® 24, Pueblo de Naturales™ 11. Villa Los
Alerces, 12. Villa Santa Maria de Triana, 13. Villa Los Eucaliptus, 14. Villa Pueblo de Naturales, 15. Villa Los Cantaros, 16. Villa El
Trébol, 17. Condominio Parque Lo Matta, 18. Otros conjuntos en el sector especificado en la planimetria que se adjunta.

¢. Agregase un resuelvo lll, nuevo, que indica:

“Il. DESIGNASE, a la Sefora Pia Carolina Mufioz Mena, Funcionaria adscrita a Asesoria Urbana de la Secretaria Comunal de
Planificacion, como Encargada del Estudio de la “Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales™.

Lo anterior, conforme a planimetria del poligono del area de Estudio, el cual consta de 01 hoja, tamafio carta, que pasa a formar parte
integrante del presente Decreto, y con lo sefialado en los considerandos N° 1 al N° 3, de la presente Resolucion.

1. NOTIFIQUESE el presente Decreto, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley N° 19.880, que establece las bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado, mediante correo electrénico a
dofia Pia Carolina Mufioz Mena, al Director de la Direccion de Asesoria Juridica, al Director de la Direccién de Control, al Director de
la Direccion de Secretaria de Planificacion Municipal, al Director de la Direccién de Gestion de Personas, y al Jefe del Departamento
de Asesoria Urbana.

ll. PUBLIQUESE el presente Decreto, en la Pagina Web Municipal.

ANOTESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

f 1
“.“CARLOS ALFREDO MORALES LARA A ACEVEDO
- * "SECRETARIO MUNICIPAL “* " ADMINISTRADOR
SECRETARIA MUNICIPAL ADMINISTRACION MUNICIPAL

@ Rancagua
Municipalidad
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Decreto Exento N° 397, de 2025, el que aprueba el Resumen Ejecutivo

I::ZFRETO EXENTO  1a02/0005
Ran Cag UQ Expediente ne: 1253/2025
Municipalidad APRUEBASE el Resumen Ejecutivo de la

Materia: Propuesta de la Imagen Objetivo de la Modificacion

N° 24, Pueblo de Naturales.EXP:1253/2025.
Fecha: Rancagua, 31 /01 /2025

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante Pase Interno N° 563, de fecha 16 de enero del afio 2025, Asesoria Urbana adscrito a la Direccion de Secretaria de
planificaciéon Comunal, indica que, de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 28, Octies, de la Ley General de
Urbanismo y Construccion, y el Articulo 2.1.5, de la Ordenanza que reglamenta la ley General de Urbanismo y Construccion, se
realizaron las siguientes acciones:

a. Con fecha 09 de enero de 2025, fue remitido el Resumen Ejecutivo conducente a la Imagen Objetivo de la Modificacion N° 24,
Pueblo de Naturales, el cual consta de 76 hojas, tamafio carta, que se acompafia, a la Presidenta de la Comisién Social, Territorial y
Rural, del Honorable Concejo Municipal, Sefora Graciela Reinoso Jara, para su distribucion a los integrantes que lo conforman, para
su puesta en conocimiento.

b. Con fecha 13 de enero de 2025, se expuso a la Comision Social, Territorial y Rural del Honorable Concejo Municipal, el Resumen
Ejecutivo informado en el punto anterior.

c. Con fecha 14 de enero de 2025, la Presidenta de la Comision Social, Territorial y Rural, expuso en sesion Ordinaria N° 7, al
Honorable Concejo Municipal la Propuesta remitida a la Comisién Comisién Social, Territorial y Rural del Resumen Ejecutivo
informado en el punto anterior.

d. En virtud de lo sefialado en el Art. 2.1.5. de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el Concejo Municipal debera adoptar
acuerdo para aprobar el Resumen Ejecutivo sefialado en el punto 1 anterior, para tal efecto este Honorable Concejo dispone de un
Plazo de 15 dias a contar del dia 09 de enero de 2025.

Por lo anteriormente expuesto se solicita incorporar en tabla para la proxima Sesién Qrdinaria del Honorable Concejo Municipal, a fin
de dar cumplimiento a lo consignado en el Articulo 2.1.5. de la Ley General de Urbanismo y Construcciones para la “Aprobacion del
Resumen Ejecutivo de la Propuesta de la Imagen Objetivo de la Modificacién N° 24, Pueblo de Naturales, correspondiente al Plan
Regulador Comunal de Rancagua.”

Cabe sefalar que, una vez obtenida la Aprobacion por parte del Honorable Concejo, el Resumen Ejecutivo sera publicado en el sitio
web de la Municipalidad, debiendo exponerse a la Comunidad en lugares visibles y de libre acceso al publico, conforme al Articulo
2.1.5, de la Ordenanza, comenzando la Consulta o Participacién Ciudadana, al Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad
Civil, a las Organizaciones de la Sociedad Civil y a los vecinos que conforman el area de la Modificacion del Pueblo de Naturales.

2. Lo instruido por el Sefior Administrador de la llustre Municipalidad de Rancagua, con fecha 16 de enero del afio 2025, en orden a
proceder a incorporar como punto de tabla del Honorable Concejo Municipal.

3. Que, en Sesion Ordinaria N° 8, de fecha 21 de enero del afio 2025, el Honorable Concejo Municipal, aprobd, por la unanimidad de
sus miembros asistentes, el Resumen Ejecutivo, Propuesta de la Imagen Objetivo de la Modificacion N° 24, Pueblo de Naturales,
correspondiente al Plan Regulador Comunal de Rancagua.

4, Lo instruido por el Sefior Administrador de la llustre Municipalidad de Rancagua, con fecha 21 de enero del afio 2025, en orden a
proceder a la dictacion del presente Decreto Exento.

5. Que, en Expediente Electrénico N° 1253/2025, constan los antecedentes sefialados en los Considerandos anteriores, y

VISTOS:

Las facultades que me confieren la Ley N° 18.695, Orgdanica Constitucional de Municipalidades, el Reglamento Interno de
Funcionamiento de Honorable Concejo Municipal de Rancagua, la Ley N° 19.880, que Establece Bases, de los Procedimientos
Administrativos, que rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado, la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, el Decreto Alcaldicio N° 04604, de fecha 10 de diciembre del afio 2024, y la Resolucién N° 7, del 2019, de la
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Contraloria General de la Republica.

DECRETO:

I. APRUEBASE el Resumen Ejecutivo de la Propuesta de la Imagen Objetivo de la Modificacién N° 24, Pueblo de Naturales,
correspondiente al Plan Regulador Comunal de Rancagua, el cual consta de 76 hojas, tamafio carta, que pasa a formar parte
integrante del presente Decreto, lo anterior, de acuerdo con lo sefialado en los considerandos N° 1 al N° 4, de la presente Resolucion.

II. NOTIFIQUESE el presente Decreto, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley N° 19.880, que establece las bases de
los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado, mediante correo electrénico,
al Director de la Direccién de Asesoria Juridica, al Director de la Direccién de Control, al Director de la Direccién de Secretaria de
Planificacién Municipal, y al Jefe del Departamento de Asesoria Urbana.

lll. PUBLIQUESE el presente Decreto, en la Pagina Web Municipal.

ANOTESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

°=GAREOS ALFREDO MORALES LARA 3 mRAIMUNDD AGLIATI MARGHANT
** " SECRETARIO MUNICIPAL 1e ° ALCALDE
SECRETARIA MUNIGIPAL ILUSTRE MUNIGIPALIDAD DE RANCAGUA

CML/RAM/LMA

Distribucidn:

Administracion Municipal

Direccion de Control

Direccién de Asesoria Juridica

Direccion de Secretaria de Planificacion Comunal

Asesoria Urbana

Departamento de Computacién e Informatica

Secretaria Municipal

PEDRO PABLO MIRANDA ACEVEDO administrador administracién municipal

MARIA CELESTE LUCARES BASSO director (s) direccion de control

JAVIER IGNACIO ZAMORANO GUERRERO director direccion de asesoria juridica

ANDRES ALBERTO CACERES ALARCON director (e) (s) direccién de secretaria de planificacién comunal
ANDRES ALBERTO CACERES ALARCON asesor urbanista asesoria urbana

JONATHAN ANDRES HERMOSILLA ALVARADO jefe (e) departamento de computacion e informatica
MARIANA ANDREA GARRIDO AGUILERA oficina de partes secretaria municipal
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15. Anexo 5: Planimetria
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